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SEGAO | - PODER EXECUTIVO

LEI N° 4.237, DE 06 DE SETEMBRO DE 2023

FICA O PODER EXECUTIVO
AUTORIZADO A ABRIR UM CREDITO
ESPECIAL NO VALOR DE R$
355.000,00.

O Prefeito Municipal de S8o Jer6nimo, no uso de suas atribuigdes legais
conferidas pelo art. 73, IV da Lei Organica, FAZ SABER, que a Camara
Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte

LEI

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a abrir um Crédito Especial no valor
de R$ 355.000,00 (Trezentos e cinquenta e cinco mil reais), que serd utilizado
nas seguintes dotacGes orgamentarias:

0900-SEC MUN DE OBRAS, SANEAMENTO, LOGIST E TRANSPORTE
0901-SECRETARIA DE OBRAS E ORGAOS AUXILIARES
1034-PAVIMENTAGAO C/REC MIN ECONOMIA-EMENDA

PARLAMENTAR

339030.00.00-Material de Consumo
245.000,00

339039.00.00-Outros Servicos Terceiros - Pessoa Juridica
110.000,00

Art. 2° Servira como cobertura do presente Crédito Especial a reducéo a ser
feita na seguinte dotagdo orgamentaria:

0900-SEC MUN DE OBRAS, SANEAMENTO, LOGIST E TRANSPORTE
0901-SECRETARIA DE OBRAS E ORGAOS AUXILIARES
1034-PAVIMENTA§:AO C/REC MIN ECONOMIA-EMENDA
PARLAMENTAR

449051.00.00-Obras e
355.000,00

Instalagdes

Art. 3° Revogadas as disposi¢des em contrério, esta Lei entrard em vigor na
data de sua publicagao.

Evandro Agiz Heberle
Prefeito Municipal
Airton Leandro Heberle
Secretario de Infraestrutura e Administracéo

0901-SECRETARIA DE OBRAS E ORGAOS AUXILIARES
1034-PAVIMENTACAO C/REC MIN ECONOMIA-EMENDA
PARLAMENTAR

449051.00.00-Obras e
355.000,00

Instalacoes

Art. 3° Revogadas as disposi¢des em contrario, este Decreto entrard em vigor
na data de sua publicagdo com seus efeitos a contar da sua assinatura.
Evandro Agiz Heberle
Prefeito Municipal
Airton Leandro Heberle
Secretéario de Infraestrutura e Administragéo

DECRETO N° 5.356, DE 06 DE SETEMBRO DE 2023

ABRE UM CREDITO ESPECIAL NO
VALOR DE R$ 355.000,00.

O Prefeito Municipal de S&o Jerdnimo, no uso de suas atribuigdes
legais conferidas pelo Art. 73, VIII da Lei Orgéanica, em conformidade com a
Lei Municipal 4.232/2023,

DECRETA

Art. 1° Fica aberto um Crédito Especial no valor de R$ 355.000,00 (Trezentos
e cinquenta e cinco mil reais), que sera utilizado nas seguintes dotagdes
orgamentarias:

0900-SEC MUN DE OBRAS, SANEAMENTO, LOGIST E TRANSPORTE
0901-SECRETARIA DE OBRAS E ORGAOS AUXILIARES
1034-PAVIMENTA(;AO C/REC MIN ECONOMIA-EMENDA

PARLAMENTAR

339030.00.00-Material de Consumo
245.000,00

339039.00.00-Outros Servicos Terceiros - Pessoa Juridica
110.000,00

Art. 2° Servira como cobertura do presente Crédito Especial a reducéo a ser
feita na seguinte dotacdo orgamentéria:
0900-SEC MUN DE OBRAS, SANEAMENTO, LOGIST E TRANSPORTE

DECRETO N° 5.357, DE 06 DE SETEMBRO DE 2023

REGULAMENTA A LEI MUNICIPAL
3.821/2019 QUE DISPOE SOBRE A
QUEIMA, SOLTURA E MANUSEIO DE
FOGOS DE ARTIFICIO COM
ESTAMPIDO NO MUNICIPIO DE SAO
JERONIMO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

O Prefeito Municipal de S&o Jerdnimo, no uso de suas atribuicdes
legais conferidas pelo Art. 73, VIII da Lei Organica,

DECRETA

Art. 1° Fica regulamentada a Lei n° 3.821, de 11 de novembro de 2019, que
proibe a queima e a soltura de fogos de artificios, rojdes, artefatos pirotécnicos
e explosivos de qualquer natureza que contenham estampido nas areas
publicas, bem como em portas, janelas, terracos, terrenos, veiculos ou qualquer
local direcionados as vias publicas.

Paragrafo Unico. Excetuam-se da proibigéo prevista no “caput” deste artigo os
fogos de vista, assim denominados aqueles que produzem efeitos visuais sem
estampido, bem como os dispositivos de uso moral e sonoro de utilizagéo
policial e de seguranga.

Art. 2° No exercicio de suas atribuicdes, em ralacdo aos espetaculos
pirotécnicos, a Fiscalizagdo Municipal solicitard que profissional habilitado
responsavel pelo evento informe os artefatos pirotécnicos que serdo
empregados e ateste que estes respeitam as limitagGes previstas no art. 1° deste
Decreto.

Art. 3° O descumprimento ao disposto no art. 1° deste Decreto acarretard ao
infrator a imposicdo de multa na monta de 6 (seis) Unidades Fiscal do
Municipio — UFM.

Paréagrafo tnico. O valor da multa serd dobrado na hipétese de reincidéncia,
entendendo-se como reincidéncia o cometimento da mesma infragdo num
periodo inferior a 30 (trinta) dias.

Art. 4° O Municipio podera firmar convénios ou outros termos com o0s
estabelecimentos que comercializam os materiais descritos no art. 1° de modo
que as vendas sejam comunicadas, semanalmente, ao Setor de Fiscalizacéo,
tornando mais otimizada a acéo fiscal.

Art. 5° A penalidade descrita no art. 3° pode ser imposta ao infrator pela
verificacdo do ato vedado por Agentes Fiscais do Municipio ou por testemunho
de agentes da Brigada Militar.

Art. 6° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

Evandro Agiz Heberle
Prefeito Municipal
Airton Leandro Heberle
Secretario de Infraestrutura e Administragéo
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ORDEM DE SERVICO SMS/SJ - N° 13, DE 06 DE SETEMBRO DE
2023.

Dispde sobre o funcionamento dos Servigos
de Salde nos dias 07 e 08 de setembro,
conforme o art. 2 do Decreto Municipal N°
5.355.

O Secretario Municipal de Salde, no uso de suas atribuicbes legais,
considerando ponto facultativo no dia 08/09/2023.

DETERMINA:

Art. 1° - No dia 08 de setembro de 2023, ndo havera expediente nas Unidades
de Salde. Exceto na Unidade de Salde Central, que mantera plantdo nos dias
07 e 08 devido a enchente, para atender aos casos que necessitarem de
assisténcia. Os servicos de salide funcionardo da seguinte forma:

| — Servigo de Transporte Eletivo de pacientes para Porto Alegre e Santa Cruz,
Sede e Interior serd mantido normalmente.

11 — Servico de Transporte de Urgéncia/Emergéncia sera mantido normalmente.
Il — Servico de Pronto Atendimento Médico serd mantido normalmente
através do Hospital de S&o Jer6nimo, (Contrato de Prestagdo de Servico
119/2021).

1V — Ficam em recesso 0s servi¢os considerados administrativos, na Secretaria
Municipal de Satde, os servicos eletivos das Unidades de Saudde, Policlinica,
CAPS, Farmécia, EADI e Vigilancia Sanitaria.

V- As unidades de salde que tiverem pacientes que necessitem de curativos
diarios, deverdo obrigatoriamente providenciar equipes para realizar o
atendimento domiciliar, ficando encarregado o enfermeiro da equipe de
providenciar a escala para o necessario atendimento. O mesmo deve aplicar-se
ao CAPS caso tenha paciente que necessite de atendimento domiciliar.
Paragrafo Unico- Devera haver compensagdo de horas nos termos do regime
juridico Unico.

Art. 2° - Dé Ciéncia aos servidores e prestadores envolvidos e publique no
Diério Oficial do Municipio.

Gabinete do Secretario Municipal de Salde, 06 de setembro de 2023.

Ederson Pizio Lopes
Secretario Municipal da Sadde

ORDEM DE SERVIGCO SMS/SJ - N° 012, DE 06 DE SETEMBRO DE
2023.

Autoriza o deslocamento dos Agentes de
Combate a endemias, para atender de forma
transitéria junto ao CCC da Defesa civil na
emergéncia causada pela enchente

Considerando a emergéncia publica causada pela enchente Setembro 2023;
Considerando as que entre as funcles dos Agentes de Combate a endemias
estdo, atuar de forma coordenada durante periodos de enchestes e que possam
trazer danos a salde;
Considerando a politica nacional de atencéo primaria em saude
Considerando que o trabalho dos Agentes de Combate a endemias, tem como
base as areas de salde;
Considerando sdo prioritariamente de campo
DETERMINO:
Art. 1° - Os Agentes de Combate a endemias deverdo cumprir durante a
vigéncia da emergéncia publica causada pela enchente, sua jornada de trabalho
junto ao Centro de Comando e Controle da Defesa Civil Municipal, podendo
ser convocado para cumprir horario extra a qualquer momento.
Art. 2° - O registro do ponto serd realizado através informe enviado pela
Coordenacéo da Vigilancia em Salde, ao setor de RH da SMS
Art. 3°- Dé ciéncia aos servidores envolvidos e publique no Diario Oficial do
Municipio.

Gabinete do Secretario Municipal de Saide, 06 de setembro de
2023.

Ederson Pizio Lopes
Secretario Municipal de Sadde

LEI COMPLEMENTAR N° 001, DE 06 DE SETEMBRO DE 2023

DISPOE SOBRE 0
DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
NO MUNICIPIO DE SAO JERONIMO,
INSTITUI O SEU PLANO DIRETOR
MUNICIPAL E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de S&o Jer6nimo, no uso de suas atribuicBes legais
conferidas pelo art. 73, IV da Lei Orgénica, FAZ SABER, que a Cémara
Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte

LEI COMPLEMENTAR

TITULO I - DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

CAPITULO |

DOS OBJETIVOS E PRINCIPIOS

Art. 1° A promocdo do desenvolvimento territorial no Municipio de Séo
Jerdnimo tem como objetivo articular agbes publicas e privadas de
transformagdo e agenciamento do territério urbano e rural, garantindo o bem-
estar do conjunto da populagdo e o cumprimento das funcdes sociais da cidade
e da propriedade, nos termos do que dispdem as Constituicdes Federal e do
Estado do Rio Grande do Sul, o Estatuto da Cidade e a Lei Organica do
Municipio, através dos seguintes principios:

| - Institucionalizacéo de processos democraticos e participativos de gestdo da
cidade e do Municipio;

Il - Promogdo da qualidade de vida da populacdo e da equidade social pela
ampliagdo progressiva do acesso e pela justa distribui¢do dos recursos, servigos
de infraestrutura e equipamentos publicos urbanos a todos os grupos sociais;

Il - Reducdo das desigualdades interpessoais e interespaciais de renda e da
exclusdo social, através da promogéo e organizagdo das atividades produtivas;
IV - Suporte ao enriquecimento cultural da cidade pela diversificagdo,
atratividade e competitividade;

V - Fortalecimento do papel do poder publico na promocéo de estratégias de
financiamento que possibilitem o cumprimento dos planos, programas e
projetos em condicOes de maxima eficiéncia;

VI - Articulagdo das estratégias de desenvolvimento da cidade no contexto
regional e microrregional;

VII - Fortalecimento da regulagdo publica sobre o solo urbano mediante a
utilizacdo de instrumentos de producéo de areas urbanas e de gerenciamento do
uso e ocupagao do espaco da cidade;

VIII - Integracdo horizontal entre os diversos organismos municipais - do
Executivo e do Legislativo — e destes com o setor privado, através de sua
coordenacdo em estratégias, metas, programas e projetos.

Art. 2° O Plano Diretor Municipal (PDM) incorpora o enfoque da
sustentabilidade ambiental, do planejamento na definicdo do modelo de
desenvolvimento do Municipio, das estratégias e das diretrizes para a execucéo
de planos, programas e projetos, enfatizando o equilibrio nas relagdes entre
cidade e sociedade.

Art. 3° O desenvolvimento territorial do Municipio de Sdo Jerdnimo serd
implementado através e:

I - Um Sistema de Planejamento e Gestéo Territorial (SPG) baseado na acéo
integrada de um 6rgéo gestor — a Secretaria Municipal de Planejamento (SMP),
de carater técnico executivo, um o6rgdo consultivo — o Foérum do
Desenvolvimento Municipal (FORUM), de carater politico, um o6rgao
deliberativo — o Conselho Municipal de Planejamento (CONSELHO), de
carater técnico-politico, e com estrutura participativa;

Il - Um Plano Estratégico, que determinara objetivos, metas, politicas publicas
e meios de implementacdo e acompanhamento;

Il - Um Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, que estabelecerd os
padrdes de uso, ocupagao e parcelamento do solo urbano;

IV - Um Plano Diretor de Desenvolvimento Rural, que estabelecerd os
parametros de uso, ocupacéo e parcelamento do solo rural;

V - Areas Especiais que, em funcdo de suas peculiaridades locacionais, e
ambientais exigem regime de uso e ocupagdo especifico e utilizagdo dos
instrumentos institucionais previstos pelo Estatuto da Cidade destinados a
garantir o cumprimento da fungéo social da propriedade urbana;
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VI - Um Sistema de Avaliacdo de Impactos, que avaliara projetos e propostas
de agenciamento territorial, monitorard o desenvolvimento, bem como a
implementacédo de programas e projetos, e ofertara indicadores de desempenho
para a realimentacéo do processo de planejamento.

VII - Instrumentos Complementares — Planos Setoriais ou Intersetoriais.

Art. 4° Sdo Instrumentos Complementares do PDM os Planos Setoriais ou
Intersetoriais:

| - Plano de Habitacéo;

Il - Plano de Mobilidade;

111 - Plano de Saneamento;

1V - Plano de Protegdo dos Recursos Hidricos;
V - Plano de Gestéo de Residuos Solidos;

VI - Plano de Arborizagdo Urbana;

VII - outros planos.

Paragrafo Unico - A institucionalizagdo do Sistema de Planejamento e Gestdo
Urbana (SPG) é objeto de Lei especifica, que define e regula seus objetivos,
competéncias, composigao e procedimentos.

TITULO Il - DO PLANO ESTRATEGICO

Art. 5° O Plano Estratégico tem por objetivo definir objetivos e metas de
desenvolvimento territorial municipal, bem como criar mecanismos de
implementacédo e ainda permitir a articulacdo de agentes publicos e privados
em agBes coordenadas e limitadas no tempo.

Art. 6° O Plano Estratégico é composto por um corpo de diretrizes,
instrumentos e procedimentos fixos, definidos por esta lei, e um conjunto de
objetivos, programas e projetos variaveis, definidos a cada quatro anos através
de lei ordinaria, depois de ouvidos 0 FORUM e a SMP.

Art. 7° Os objetivos, Programas e Projetos estratégicos serdo estabelecidos
sempre durante o primeiro ano de mandato do prefeito, e vigerdo por quatro
anos, podendo ser ajustados apés um ano de implementagao.

CAPITULO |

DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 8 O Plano Estratégico tem seus dispositivos orientados para
implementacéo articulada das seguintes diretrizes:

|- Diretriz de Estruturagdo Urbana;

11- Diretriz de Qualificagdo Ambiental;

111- Diretriz de Promogao Econdmica Agricola, Industrial e de Turismo.

Art. 9° A Diretriz de Estruturacdo Urbana tem por objetivo promover a
estruturagdo do espagco urbano na cidade, a partir da conceituagéo,
identificacdo e classificagdo das principais unidades espaciais de referéncia
num Modelo Espacial, e das suas conexdes, valorizando prioritariamente o
espaco publico, a habitagdo e os servigos urbanos.

81° A implementacéo da Diretriz de Estruturagdo Urbana dar-se-a através de
instrumentos de incentivo a ocupagdo de glebas e lotes, a localizagdo de
atividades e implementagao de equipamentos urbanos especiais.

§2° Esta Diretriz sera complementada pela elaboragdo de programas de
Urbanizagdo Prioritaria e de Interesse Social, através dos instrumentos
juridicos criados pela Lei Federal 10.257 de 2001 — “Estatuto da Cidade”, com
vistas a realizacdo de projetos especiais de urbanizagdo e habitacdo para
populacdes de baixa renda.

Art. 10. A Diretriz de Qualificacdo Ambiental tem por objetivo qualificar o
territério municipal, através da valorizacdo do patriménio ambiental, histérico,
arquitetdnico, artistico e cultural promovendo suas potencialidades e
garantindo sua protecéo, e do gerenciamento dos potenciais conflitos entre usos
do solo que possam via a ocasionar a sua degradacéo.

Art. 11. A Diretriz de Promocgédo Agricola, Industrial e de Turismo tem como
objetivo a instituicdo de politicas para a dinamizacéo da economia da cidade, a
melhoria da qualidade de vida e a qualificagdo da cidadania, através de agBes
diretas com a comunidade e com os setores produtivos, e através da articulagdo
com as outras esferas de poder.

§1° A definicao da Diretriz de Promogdo Econdmica devera ser feita a partir do
estimulo ao crescimento e ao desenvolvimento econdmico sustentado, a
geracdo de postos de trabalho adequadamente relacionados com o lugar de
residéncia, fomento & organizacdo e a autopromogdo de iniciativas

empreendedoras, nas mais diversas escalas e da garantia de condi¢cées minimas
de abastecimento e de consumo a toda a populagéo.

CAPITULOII

DOS INSTRUMENTOS DE PROMOGAO DAS DIRETRIZES

Art. 12. Constituem instrumentos de promogéo das diretrizes os seguintes:

| - Envelope Superior: por envelope superior se entende um regime urbanistico
especial, que incide sobre &reas urbanas perfeitamente delimitadas durante o
tempo de vigéncia de um Plano Estratégico (quatro anos). O envelope superior
conterd indices de aproveitamento dos terrenos superiores aos estabelecidos
pelo Plano Regulador, bem como determinagBes especiais quanto & altura,
afastamentos, recuos e usos possiveis.

Il - Variedade de Servigo: é um controle de atividade comercial e de servigo
que incide sobre &reas urbanas perfeitamente delimitadas num intervalo de
tempo igualmente determinado. O indice de variedade de servigo contém
determinagdo de quantidade de estabelecimentos de comércio e servigo de cada
tipo julgados necessérios para a zona demarcada e permite recusar a licenca de
funcionamento para uma atividade caso a cota dessa referida atividade estiver
preenchida. lgualmente permite oferecer incentivos e facilidades para a
localizagéo de atividades inexistentes ou insuficientes.

Il - Equipamento composto: € um mecanismo de producédo de equipamentos
publicos urbanos julgados necessarios, como parte de empreendimentos
imobiliarios privados. A produgdo de equipamentos pulblicos por
empreendedores privados, em zonas estratégicas, permite o acréscimo de area
construida do empreendimento equivalente a um multiplo da area consumida
pelo equipamento.

IV - Ganho urbanistico: é um mecanismo de adi¢do de indice de
aproveitamento a terrenos produzidos por loteamento de area considerada
prioritiria para urbanizagdo. A implementacdo do parcelamento garante ao
proprietario o incremento do findice de aproveitamento, em trechos, em
magnitude e em um intervalo de tempo previamente definidos.

V - Compensagdo: € 0 mecanismo que permite a um proprietario urbano
ganhar, transferir e utilizar em locais previamente acordados, indices de
aproveitamento do envelope superior relativos a terrenos doados a prefeitura
para fins de implantacdo de infraestrutura e equipamentos urbanos julgados
necessarios, dentro de &reas urbanas delimitadas.

VI - Interesse Social: é o instrumento que permite declarar areas destinadas a
habitagdo de interesse social. Sdo dois os tipos de areas de interesse social,
aquelas de habitacéo de baixa renda ja ocupadas irregularmente ou carentes de
infraestrutura, e aquelas ainda ndo urbanizadas, cuja localizacdo favoreca o
combate a eventuais déficits habitacionais.

VIl - Urbanizacdo Prioritaria: € o instrumento que permite declarar areas
desocupadas ou parcialmente ocupadas de localizagdo estratégica, como de
urbanizagdo prioritaria. Areas de urbanizagdo prioritaria poderdo ter usos
diversificados, conforme os padrdes definidos pelo Plano Diretor Urbano.

VIII - Protecdo Ambiental: é o instrumento que permite declarar areas cujas
caracteristicas paisagisticas e ou ambientais as tornam suscetiveis de protegéo.
Este instrumento é suplementar a legislagdo ambiental existentes de nivel
federal e estadual.

IX - Protegdo do Patriménio: é o instrumento que permite declarar areas cujas
caracteristicas historicas, culturais ou simbdlicas as tornam suscetiveis de
protecdo. Areas ou edificacBes declaradas como de interesse do patriménio
terdo automaticamente seus indices de aproveitamento duplicados e tornados
disponiveis para uso em qualquer sitio da area urbana municipal. Sua aplicacéo
deverd, entretanto, ser objeto de estudo de impacto.

X - Transferéncia de indice de aproveitamento: é o instrumento que permite
transferir o indice de aproveitamento de qualquer terreno urbano para outro,
tendo em vista o interesse em preservar caracteristicas ambientais, culturais,
histéricas ou arquitetdnicas da cidade, bem como permitir a disponibilidade de
areas para implementagdo de sistema viario, equipamentos ou servigos
urbanos.

§1° Os parametros para aproveitamento, ocupacéo, altura, afastamentos e
recuos, bem como definicBes de uso do solo requeridos para a definigdo do
envelope superior serdo fixados no momento da atualizagdo do Plano
Estratégico, conforme o que estabelece o artigo 31, item 4 desta lei.

§2° Os parametros para quantidades e proporgdes de atividades requeridos para
a definicdo da variedade de servico serdo estabelecidos no momento da
atualizagdo do Plano Estratégico, conforme o artigo 31, inciso IV desta lei.

§3° O parametro para proporgao entre areas de equipamento e adicionadas ao
empreendimento requerido para a definicdo do equipamento composto serdo
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estabelecidos no momento da atualizacdo do Plano Estratégico, conforme o
artigo 30, inciso IV desta lei;

§4° Os parametros para aproveitamento requeridos para a definicdo do ganho
urbanistico e da compensagéo serdo estabelecidos no momento da atualizagdo
do Plano Estratégico, conforme o artigo 31, inciso IV desta lei;

85° Os regimes urbanisticos requeridos para a definicdo das areas de interesse
social e de urbanizagdo prioritaria serdo estabelecidos no momento da
atualizagdo do Plano Estratégico, conforme o artigo 31, inciso IV desta lei,
observados os padrfes definidos pelo Plano Regulador e as particularidades
das areas e seus respectivos programas estratégicos. Outros instrumentos
estratégicos poderdo incidir sobre estas areas.

86° Os termos, bem como parametros requeridos para a definigdo das areas de
protecdo ambiental e do patriménio serdo estabelecidos no momento da
atualizagdo do Plano Estratégico, conforme o artigo 31, inciso IV desta lei,
observados os padrdes definidos pelo Plano Diretor Urbano e Rural, conforme
a localizagdo da éarea em questdo, bem como as suas particularidades e
respectivos programas estratégicos. Outros instrumentos estratégicos poderdo
incidir sobre estas areas.

§7° O SPG é competente para definir valores financeiros para indices a serem
transferidos, bem como sua localizagéo, observadas as prioridades dadas pelos
projetos estratégicos.

Art. 13. Os indices de aproveitamento, acrescidos as areas estratégicas,
consistindo em envelope superior, serdo disponiveis aos proprietarios dos
terrenos pelo prazo de um ano, durante o qual deverdo submeter projetos para
ocupagéo e uso, consumindo os indices. Decorrido o prazo, os indices passam a
ser propriedade do municipio, que podera aliend-los para uso dentro da érea,
mediante procedimento licitatério. Decorrido o prazo de vigéncia do projeto
estratégico, todos os indices ndo utilizados desaparecerao.

§1° Os indices de aproveitamento acrescidos as areas estratégicas poderdo ser
transferidos de um terreno para outro, dentro da area;

§2° O s indices de aproveitamento estabelecidos pelo envelope superior serdo
determinados pelo SPG para cada projeto estratégico, ndo podendo nunca ser
superior a 3.

CAPITULO Il

DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Secdo | — Aspectos Gerais

Art. 14. Para a promogao, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento
urbano, serdo adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica
urbana:

| - Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsorios;

Il - Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;

111 - Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;

IV - Direito de Superficie;

V- Direito de Preempgéo;

VI - Outorga Onerosa do Direito de Construir e Alterago de Uso;

VII - Transferéncia do Direito de Construir;

VI1II - Operagdes Urbanas.

Paragrafo Unico. As éareas de aplicagdo dos instrumentos urbanisticos sdo
apresentadas no Anexo VII, considerando a aplicacdo dos instrumentos dos
incisos I, 11, 111, VI e VIl na é&rea principal e dos instrumentos dos incisos IV, V
e VIII nas éreas principal e secundaria.

Secéo Il - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsorios

Art. 15. Lei especifica para area incluida no plano diretor podera determinar o
parcelamento, a edificacdo ou a utilizagdo compulséria do solo urbano ndo
edificado, subutilizado ou ndo utilizado, devendo fixar as condices e 0s prazos
para implementacéo da referida obrigagéo.

81° Considera-se subutilizado o imével cujo aproveitamento seja inferior ao
minimo definido no plano diretor ou em legislacéo dele decorrente;

§2° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o
cumprimento da obrigacédo, devendo a notificagdo ser averbada no cartério de
registro de imoveis.

83° A notificacéo far-se-a:

| — por funcionario deste municipio ao proprietario do imével ou, no caso de
este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrag&o;

Il — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na
forma prevista pelo inciso I.

840 Os prazos a que se refere o caput ndo poderdo ser inferiores a:

I - um ano, a partir da notificacéo, para que seja protocolado o projeto no 6rgéo
municipal competente;

Il - dois anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

85° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei
municipal especifica a que se refere o caput podera prever a conclusdo em
etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo.

86° A transmissdo do imével, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a
data da notificaglo, transfere as obrigagBes de parcelamento, edificacdo ou
utilizacéo previstas neste artigo, sem interrupcéo de quaisquer prazos.

8§7° As areas de aplicacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo
compulsorios s&o no Anexo VII.

Secdo Il - Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo
Art. 16 Em caso de descumprimento das condicOes e dos prazos previstos
artigo anterior, o Municipio procederd a aplicacdo do imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante
a majoracao da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica
indicada no art. 15° e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano
anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

§2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em
cinco anos, 0 Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigagéo, garantida a prerrogativa prevista nas normas de
desapropriacdo com pagamentos da divida pablica.

§3° E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas a tributacdo
progressiva de que trata este artigo.

Secdo IV - Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Pdblica

Art. 17. Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo ou
utilizagcdo, o Municipio poderd proceder a desapropriacdo do imdvel, com
pagamento em titulos da divida publica, nos termos definidos pelo Estatuto da
Cidade.

§1° O valor real da indenizagéo:

| — refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungéo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o
mesmo se localiza apds a notificacdo de que trata o art. 15

Il — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

82° Eventual indenizagdo por meio de titulos da divida publica, na forma
prevista no Estatuto da Cidade, ndo tera poder liberatério para pagamento de
tributos.

83° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo
méaximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patriménio
publico.

84° O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se,
nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

85° Ficam mantidas para 0 adquirente de imével as mesmas obrigagdes de
parcelamento, edificacdo ou utilizagéo previstas nesta Lei.

Secédo V - Direito de Superficie

Art. 18. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie
do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura
publica registrada no cartorio de registro de iméveis.

§1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo,
atendida a legislacéo urbanistica.

§2° A concessdo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

83° O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente
a sua parcela de ocupagdo efetiva, com os encargos e tributos sobre a area
objeto da concessdo do direito de superficie, salvo disposi¢do em contrario do
contrato respectivo.

84° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos o0s
termos do contrato respectivo.

85° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.
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86° Em caso de alienagdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario
e 0 proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de
condigBes a oferta de terceiros.

Art. 19. Extingue-se o direito de superficie:

| — pelo advento do termo;

I — pelo descumprimento das obriga¢Bes contratuais assumidas pelo
superficiario.

§1° Extinto o direito de superficie, o proprietéario recuperard o pleno dominio
do terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imével,
independentemente de indenizacéo, se as partes ndo houverem estipulado o
contrario no respectivo contrato.

§2° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinagdo diversa daquela para a qual for
concedida.

83° A extincdo do direito de superficie sera averbada no cartério de registro de
imoveis.

Secdo VI - Do direito de preempgao

Art. 20. O Poder Plblico Municipal podera exercer o direito de preempcéo
para aquisicio de imdvel urbano, objeto de alienagdo onerosa entre
particulares, na forma prevista no Estatuto da Cidade.

81° O direito de preempcdo podera ser exercido quando o Poder Publico
necessitar de areas com as finalidades previstas nos incisos do art. 26 do
Estatuto da Cidade.

§2° Observado os termos deste Plano Diretor, em especial, 0 Anexo VII, lei
municipal especifica delimitara as areas em que incidira o direito de preempgéao
e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um
ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

83° A lei municipal prevista no § 2° deverd enquadrar cada area em que
incidira o direito de preempgdo em uma ou mais das finalidades enumeradas no
art. 26 do Estatuto da Cidade.

84° O direito de preempcéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado
na forma do § 2°, independentemente do nimero de alienagdes referentes ao
mesmo imovel.

85° Nos imoveis objeto de preempgdo, o proprietario devera notificar sua
intencdo de alienar o imével, para que o Municipio, no prazo maximo de trinta
dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo, devendo ser observado
0 rito previsto no art. 27 do Estatuto da Cidade.

Secdo VII - Outorga Onerosa do Direito de Construir e Alteragdo de Uso

Art. 21. Nos termos do Estatuto da Cidade, o Municipio de S&o Jeronimo
podera permitir o exercicio do direito de construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario, observados os limites maximos indicados em lei.

81° O Anexo VI desta lei dispde sobre as areas nas quais podera ser permitida
alteracdo de uso do solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario.

§2° Os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de
aproveitamento previstos neste Plano consideram a proporcionalidade entre a
infraestrutura existente e 0 aumento de densidade esperado em cada &rea.

83° Lei municipal especifica estabelecera as condicoes a serem observadas para
a outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso, determinando:

| —a formula de célculo para a cobranca;

I — os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;

111 — a contrapartida do beneficiario.

§4° Observados os incisos | a IX do art. 26 do Estatuto da Cidade, 0s recursos
auferidos com a adocdo da outorga onerosa do direito de construir e de
alteracdo de uso deverdo ser aplicados com as seguintes finalidades:

| - regularizacédo fundiaria;

11 - execucéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

111 - constituicéo de reserva fundiaria;

1V - ordenamento e direcionamento da expansédo urbana;

V - implantacédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas de preservacéo e recreacéo;
VII - criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental; e

VIII - protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Secdo VIII - Transferéncia do Direito de Construir

Art. 22. Lei municipal, baseada neste plano diretor, poderd autorizar o
proprietario de imdvel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou
alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no plano
diretor ou em legislagdo urbanistica dele decorrente, quando o referido imével
for considerado necesséario para fins de:

| — implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservagdo, quando o imdvel for considerado de interesse histérico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il — servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizagdo de &reas
ocupadas por populagdo de baixa renda e habita¢do de interesse social.

§1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietério que doar ao Poder
Publico seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a Il do
caput.

§2° A lei municipal referida no caput estabelecerd as condigdes relativas a
aplicacdo da transferéncia do direito de construir.

83° A 4rea de aplicagdo dos instrumentos estd apresentada no Anexo VII.

Secdo VIX - Operagdes Urbanas

Art. 23. Operagdes Urbanas sdo medidas coordenadas pelo Municipio, com a
participacéo dos proprietéarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar transformaces urbanisticas estruturais,
notadamente ampliando os espagos publicos, organizando o transporte
coletivo, implantando programas habitacionais de interesse social e realizando
melhorias de infraestrutura e no sistema viario, num determinado perimetro, a
partir de um regime juridico-urbanistico diferenciado.

81° A finalidade de interesse publico devera ser expressa e evidenciada quando
da promogdo destas iniciativas.

§2° Para sua promogdo, o poder publico poderad valer-se do instrumento das
operagdes urbanas consorciadas, previsto no Estatuto da Cidade, ou ainda,
desenvolver mecanismo com base na autonomia local, como forma de
implementar determinada operacdo urbana de maneira simplificada, tendo por
base as identidades locais.

Art. 24. Lei especifica, respeitadas as diretrizes gerais desta norma, ira dispor
sobre a delimitacdo do territério e os parametros de ocupacéo e de edificacdo
diferenciados, para viabilizar a qualquer operagao urbana.

81° A lei deve conter plano urbanistico, com compatibilidade técnica com o
Plano Diretor.

§2° Fica autorizado aos particulares a apresentacéo de propostas de operagdes
urbanas, na forma estipulada pelo Poder Publico.

83° Fica assegurado ao Poder Publico a aprovacao da proposta e a coordenagdo
da sua implementacéo.

CAPITULO IV

DOS PROGRAMAS E PROJETOS DE DESENVOLVIMENTO
ESTRATEGICO

Art. 25. Constituem Programas de Desenvolvimento Urbano os conjuntos de
medidas de natureza urbanistica, financeira, fiscal, social e econdmica
articuladas, voltados a promogdo do desenvolvimento urbano municipal e
destinados a consubstanciar e viabilizar a implementacéo do Plano Estratégico.
Art. 26. Os Programas de Desenvolvimento Urbano serdo propostos pelo
Executivo e aprovados pela comunidade através do SPG, durante o primeiro
ano de cada gestdo administrativa, e terdo duracédo de 4 (quatro) anos, adotando
as diretrizes das estratégias correspondentes e respondendo as diferentes
prioridades demandadas pela comunidade, em cada periodo.

Art. 27. Os Programas de Desenvolvimento Urbano deverdo ter uma estrutura
que contemple, pelo menos, o0s seguintes elementos de planejamento,
implementaco e gerenciamento:

|- Relacdo de acBes a serem desenvolvidas, incluindo obras, servigos e
atividades;

11- Defini¢do dos instrumentos a serem utilizados na implementacéo;

I1I- Orgamento e indicacdo de fontes de recursos proprios e de terceiros a
serem alocados;

IV- Indicacéo de 6rgdos gestores e articulagao dos niveis de poder demandados
pelo Programa;

V- Prazos e cronogramas fisico-financeiros anual e plurianual;

VI- Procedimentos para acompanhamento e avaliagdo.

Art. 28. Projetos Urbanos sdo conjuntos de medidas de carater urbanistico
voltadas a adaptar o ambiente fisico urbano a demandas sociais que
modifiquem as caracteristicas do ambiente natural existente ou do sitio urbano
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preconizado pelo Modelo Espacial para a regido onde sdo propostos; Projetos
Urbanos podem ser resultado de iniciativa do Executivo Municipal, Orgéos
Publicos de outras esferas de poder e de agentes privados.

§1° Os Projetos Urbanos devem se inserir, necessariamente, em Programas de
Desenvolvimento Urbano existentes e em curso, bem como devem ter
orcamentos, fontes de recursos, prazos e cronogramas compativeis com o
programa em que se inserem e serem submetidos a Procedimento de Avaliagdo
Sistematico com vistas a sua aprovagao e implementacéo.

§2° O anexo Il -1 contém uma lista de demandas formuladas pela sociedade
durante o processo de elaboragdo desta Lei, que deverdo ser levadas em
consideragdo quando o primeiro Plano Estratégico for levado a efeito.

CAPITULOV

DOS PROCEDIMENTOS DO PLANEJAMENTO ESTRATEGICO

Art. 29. O Plano Estratégico tera seus objetivos, metas, programas e projetos
atualizados sempre no primeiro ano do mandado do prefeito, e, se necessario,
ajustados apds um ano de implementacéo.

Art. 30. No ano de atualizacdo, a SMP reunir4 todas as sugestdes e demandas
registradas no SPG pelos agentes sociais e elaborara uma proposta, que sera
encaminhada a0 FORUM para exame e deliberag&o.

Art. 31. A proposta de atualizagdo do Plano Estratégico deverd conter pelo
menos 0s seguintes elementos:

I- Objetivos e metas estabelecidos para o quadriénio;

11- Programas e projetos a serem implementados, com suas respectivas areas de
incidéncia;

I11- Instrumentos a serem utilizados na implementacéo;

IV- Todos os parametros requeridos por todos 0s instrumentos a serem
utilizados na implementagao.

Art. 32. A proposta de atualizacdo do Plano Estratégico, depois de aprovada
pelo FORUM DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL e devidamente
formulada pela SMP (Secretaria Municipal de Planejamento) serd encaminhada
a Camara Municipal para aprovacao na forma de lei ordinaria.

TITULO 11l - DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO |

DOS COMPONENTES E ESTRUTURA

Art. 33. O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, requerido pela Lei
Organica do Municipio e instituido por esta Lei é composto pelos seguintes
componentes:

I- Modelo Espacial Urbano;

11- Dispositivo de Controle de Uso do Solo;

111- Dispositivo de Controle de Ocupagdo do Solo;

IV- Dispositivo de Controle do Parcelamento do Solo.

Paréagrafo Unico. Sdo consideradas como partes integrantes da presente Lei 0s
mapas e planilhas que a acompanham, sob a forma de Anexos, numerados de
111-1 a 111-4, com o seguinte contetdo:

I- Anexo I11-1 —Mapa de Classificagdo do Sistema Viario Urbano;

11- Anexo I11-2 — Mapa de Classificagdo do Uso do Solo Urbano;

I1l- Anexo I11-3 — Parametros de Ocupagdo do Solo do Modelo Espacial
Urbano;

IV- Anexo I11-4 — Parametros para Parcelamento do Solo Urbano.

CAPITULO Il

DO MODELO ESPACIAL URBANO

Art. 34. O Modelo Espacial Urbano engloba o conjunto de caracteristicas
gerais preconizadas para o sistema viario, bem como para as diferentes fracdes
que compdem a area urbana, com respeito a morfologia e aos usos do solo, sem
prejuizo de flexibilidade.

81° Os dispositivos de gerenciamento se destinam a regular as agdes dos
agentes sociais consoantes com o Modelo Espacial. A flexibilidade é garantida
através da instituicdo de dois procedimentos de andlise, aprovagdo e
licenciamento de edificagdes, atividades e obras no espago publico:

I- Procedimento Genérico, voltado & verificagdo do cumprimento as
prescrigBes gerais do Modelo Espacial Urbano. Toda proposta poderd ser
aprovada e licenciada de forma expedita se cumprir com as prescri¢des
normativas;

11- Procedimento Especifico, voltado aos projetos urbanos com concepgao
alternativa as regras dos dispositivos. Qualquer proposta de obra no dominio

publico ou privado, bem como qualquer atividade que se desviar do Modelo
Espacial Urbano podera ser aprovada e licenciada ap6s submetida a avaliacéo
de impactos, mediante o cumprimento de medidas neutralizacdo, ou de
minimizagdo e compensacdo de impactos.

§2° Propostas de desenvolvimento urbano consoantes com as definigdes do
Modelo Espacial (dominio genérico) se regem pelas regras dos dispositivos e
sdo aprovadas através de procedimentos rotineiros de verificacdo de atencédo
aos regulamentos instituidos.

83° Propostas que exercitam a flexibilidade do Modelo Espacial (dominio
especifico) requerem procedimento de avaliacdo de impacto de inovagdes,
assim como as consequentes medidas de neutralizagdo ou mitigagdo e
compensagdo de impactos.

84° O Modelo Espacial Urbano esta expresso nos mapas-anexos I11-1 e 111-2,
bem como nas planilhas-anexas I11-3 e I11-4.

85° O Modelo Espacial Urbano podera ser revisto e atualizado a cada quatro
anos, incorporando a evolugdo dos padrdes de uso e ocupagdo determinada
pelo Plano Estratégico e pelas inovagoes.

Art. 35. O Modelo Espacial proposto para Sdo Jerénimo é representado pelo
conjunto de Unidades Espaciais que definem a ordem mais duradoura de
ocupagao e os usos do solo - representado sinteticamente no Anexo I11-2 desta
Lei, e que sdo:

I Avrea Urbana;

1. Area Central Principal e Secundaria;

1. Avreas Mistas;

Iv. Areas Preferencialmente Residenciais;
V. Areas Residenciais de Baixa Densidade;
VI. Areas Industriais;

VILI. Areas Especiais;

VIII. Sistema Viario e de espacos abertos.

Art. 36. Area Urbana é constituida por duas porcdes do territorio municipal
compreendidas pelas poligonais descritas na Lei do Perimetro Urbano e no
respectivo mapa.

Paragrafo Unico. As duas por¢des de territorio a que se refere o “caput” sdo
respectivamente, a &rea urbana da sede do municipio e o Aglomerado Urbano
do Conde.

Art. 37. Centro Urbano é constituido de duas Unidades Espaciais distintas
assim descritas:

l. Area 1 é o centro urbano principal, como consta no anexo I11-2. E
também uma area de interesse do patrimdnio cultural e histérico. Para atender a
esse interesse, toda proposta de nova edificacdo ou licenciamento de nova
atividade devera ser submetida a procedimento de analise de impacto.

1. Area 2 é o centro urbano secundario, como consta no mapa do
anexo I11-2.

Art. 38. As Areas Mistas, representadas como é&rea 3, sio miscigenadas e
configuradas conforme mapa do anexo I11-2.

Art. 39. Areas Preferencialmente Residenciais, representadas como area 4, sao
as areas destinadas ao uso predominante residencial de maior densidade,
configuradas conforme mapa do anexo I11-2.

Art. 40. Areas Residenciais de Baixa Densidade, representadas pela area 5, sdo
aquelas de uso predominantemente residencial e menor ocupagdo do solo,
configuradas conforme mapa do anexo I11-2.

Art. 41. Areas Industriais, representadas pela 4rea 6, sdo areas destinadas &
instalacéo de indstrias, depdsitos e terminais, na maior parte situadas ao longo
da RS-401, configuradas conforme mapa do anexo 111-2.

Art. 42. Areas Especiais - S40 &reas que por suas caracteristicas especiais
demandam tratamento diferenciado. S&o as seguintes:

l. Area Especial 1 (representada no mapa do anexo 111-2 como area 7)
— faixa de terra situada entre a area de prote¢do permanente do rio Jacui e a
Area Residencial de Baixa Densidade, com prolongamento ao longo da
margem do riacho que faz a divisa municipal a Leste. Esta area é de
preservagdo por interessa paisagistico, uso restrito a sitios de recreio e
equipamentos publicos.

1. Area Especial 2 (representada no mapa do anexo 111-2 como area 8)
— formada por duas faixas de terra. Uma faixa situada ao longo do rio Jacui (a
Norte da &rea urbana) e do riacho Passo do Ledo que divide Séo Jerénimo de
Charqueadas, com larguras de 500 metros e 30 metros respectivamente. S&o
areas de protecdo permanente, uso restrito a sitios de recreio e eventuais
equipamentos publicos. Outra faixa situada ao longo do rio Jacui, a Oeste da
area urbana. E area de protecdo permanente, uso restrito a eventuais
equipamentos publicos.
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11. Area Especial 3 (representada no mapa do anexo 111-2 como area 9)
— situada junto ao pdrtico de entrada da cidade e tem caracteristicas de area
preferencial para a institucionalizacdo de Areas de Interesse Social (AEIS),
para fins de habitacdo econdmica.

V. Area Especial 4 (representada no mapa do anexo I11-2 como &rea
10) — situada junto ao centro principal, contém o embarcadouro, a praia fluvial
e seus equipamentos, bem como algumas edificagdes de uso publico. Situa-se
dentro da faixa de protecdo ambiental permanente da margem do Rio Jacui.
Art. 43. Sistema Viario e demais espacos abertos sdo o conjunto de vias
situadas no interior do perimetro urbano, bem como outros espagos abertos
publicos, que incluem os seguintes tipos:

I. Vias Regionais - que fazem a ligacdo da cidade a regido circundante; tem
divisor central, ciclovia e largura total de 28 metros;

1. Vias Principais — que estruturam o sistema urbano; tem divisor central e
largura total de 25 metros;

111. Via de Bordo — que percorre toda borda Norte da area urbana, separando-a
das areas de protecdo ambiental e de interesse paisagistico; tem ciclovia e
largura total minima de 18 metros, podendo ser mais larga caso o passeio do
lado Norte contenha equipamentos;

IV. Vias Locais - que do acesso as parcelas de espago privado, no interior das
diferentes unidades espaciais da area urbana; tem 13 metros de largura;

V. Vias Divisoras — que separam areas de destinagdo industrial do restante do
tecido urbano; te, ciclovia e largura total de 15 metros.

V1. Parques e Pragas — espagos de uso publico destinados ao convivio, lazer e
cultura da populagéo.

Paragrafo Unico. A localizacdo e os perfis dos tipos de Vias estdo registrados
no Mapa Il1-1.

CAPITULO Il

DISPOSITIVO DE CONTROLE DO USO DO SOLO

Art. 44. Dispositivo de Controle do Uso do Solo é o conjunto de regulamentos
que limita e orienta a distribuigao de atividades na area urbana, de acordo com
0 estabelecido na proposta de Modelo Espacial, e tem por objetivo promover a
sua implementagéo.

Art. 45. As unidades espaciais 1 e 2 do Centro Urbano tém uso
predominantemente comercial e de servicos, podendo tolerar o uso residencial
em menor proporgao.

81. O comércio a que se refere o caput deste artigo é o varejista, em escala
compativel com os demais elementos da estrutura fisica de cada &rea;

82. O SPG é competente para definir a compatibilidade da escala de qualquer
atividade proposta para essas areas, bem como as proporcionalidades mais
convenientes, devendo para isso acionar o Procedimento de Avaliag&o.

Art. 46. As Areas Mistas terdo ocupacio miscigenada, com comércio, servigos,
oficinas, industrias de pequeno e médio portes e habitagdo mais densa
permitidos.

Paragrafo Unico. Equipamentos cujas caracteristicas de uso afetem a qualidade
espacial, a seguranga ou o padrdo imobilidrio das areas urbanas, tais como
presidios, oficinas que operem equipamentos ruidosos, plantas de reciclagem
de materiais, ou depdsitos de materiais inflamaveis, ndo sdo considerados
compativeis com o0 uso misto urbano. Sua instalagdo e regime de operagdo
requerem avalia¢do de impacto.

Art. 47. As Areas Predominantemente Residenciais podem conter usos
complementares, relacionados ao comércio local, servicos e equipamentos
publicos, em escala compativel, conforme procedimento de avaliacéo acionado
pelo SPG.

§1° Equipamentos que estoquem combustiveis, gas ou outros produtos téxicos
em quantidade potencialmente perigosa, para consumo ou revenda, ndo sdo
considerados compativeis com o uso residencial. Sua instalacdo e regime de
operacdo requerem avaliagdo de impacto.

§2° Equipamentos cujas caracteristicas de uso afetem a qualidade espacial, a
segurancga ou o padrdo imobiliario das areas residenciais, tais como presidios,
oficinas que operem equipamentos ruidosos, plantas de reciclagem de
materiais, ndo sdo considerados compativeis com o uso residencial. Sua
instalacéo e regime de operagdo requerem avaliacdo de impacto.

Art. 48. As Areas Industriais tém atividade predominantemente industrial,
podendo conter, ainda, comércio atacadista e de materiais de construcéo, além
de equipamentos publicos, conforme avaliagdo do SPG.

Art. 49. As areas especiais serdo regidas pelos seguintes regulamentos gerais:

l. Area Especial 1 (representada no mapa do anexo 111-2 como &rea 7)
- érea de interesse paisagistico: por ser area baixa devera ser mantida como
reserva natural, podendo conter eventuais equipamentos pUblicos coletivos de
saneamento, lazer e turismo, bem como sitios de recreio;

1. Avrea Especial 2 (representada no mapa do anexo I11-2 como area 8)
- protecdo permanente da margem do rio: serdo mantidas desocupadas e com
sua vegetacdo natural. Poderdo conter equipamentos publicos de uso coletivo,
bem como sitios de recreio;

I1. Area Especial 3 (representada no mapa do anexo 111-2 como area 9)
- destinada a habitagdo de média densidade, preferencialmente na condicéo de
AEIS, dentro do plano estratégico;

V. Area Especial 4 (representada no mapa do anexo 111-2 como érea
10) - praia fluvial do rio Jacui: por ser uma area urbanizada situada no interior
da faixa de protecdo permanente do rio, deverd manter apenas usos publicos
como terminal de transporte fluvial, equipamentos esportivos e de camping,
bares, restaurantes e outros servicos ligados ao lazer e turismo.

Art. 50. As determinages contidas nos Art.s 44° a 49° asseguram que qualquer
proposta de desenvolvimento urbano, publica ou privada, consoante com as
caracteristicas gerais da unidade espacial em que se insere seja aprovada
através de verificagdo direta de sua adequagdo as normas gerais de uso aqui
estabelecidas.

Paréagrafo Unico. Qualquer proposta de ocupagdo ou uso do solo que fuja as
caracteristicas gerais da unidade espacial em que se insere deve ser submetida
a procedimento de avaliagdo de impacto de inovacgdo pelo SPG e terd sua
aprovacdo ou licenciamento condicionado a neutralizagdo ou, se impossivel,
minimizac&o e compensacéo de impactos negativos.

CAPITULO IV

DISPOSITIVO DE CONTROLE DA OCUPAQAO DO SOLO

Art. 51. Dispositivo de Controle de Ocupagdo do Solo é o conjunto de
regulamentos que presidem a disposicdo das edificagdes em relagdo as demais
edificagdes vizinhas, aos lotes e aos espagos publicos adjacentes, através dos
seguintes instrumentos:

I- indice de Aproveitamento - 1A, definido como a razdo entre a area total
edificada e a area do terreno respectivo.

11- Envelopes, definidos como os poliedros, maximo e minimo, dentro dos
quais a edificacdo que faz frente ao espago publico deve estar contida. Os
envelopes sdo definidos por pardmetros referentes a altura da edificacdo que
faz frente para a via pUblica e afastamentos frontal e laterais das fachadas em
relagdo as respectivas divisas do terreno.

I11- Recuos Viérios, definidos como afastamentos obrigatoérios das edificacoes
em relagdo a testada dos lotes, com vistas a futuros alargamentos vidrios.
Eventuais prescricdes de recuos viarios simultdneos a afastamentos frontais
definidos pelo envelope sdo cumulativas, devendo ser somados.

81° |A bésico é o indice que, multiplicado pela area liquida do terreno, define a
&rea de construcéo.

§2° |A méaximo é o indice que, multiplicado pela area liquida do terreno, define
a area maxima de construcdo através da aquisicdo de indice construtivo,
determinada por Zona de Uso.

Art. 52. Os envelopes séo de dois tipos: genéricos e relativos.

§ 1° Os envelopes genéricos contém regras gerais de volume e posi¢do que as
edificagbes devem observar e sdo expressos por um conjunto de parametros
numéricos.

§ 2° Os envelopes relativos sdo aplicaveis a areas mais consolidadas e cujas
caracteristicas morfoldgicas devam ser conservadas, submetem as regras
genéricas a parametros dados pelas edificages existentes nas vizinhancas.

§ 3° Os parametros reguladores dos envelopes estdo expressos em planilha
prépria, no Anexo Il - 3, que integra esta lei.

Art. 53. Os parametros numéricos e geométricos atribuidos aos envelopes para
as diversas unidades espaciais urbanas estdo explicitados no Anexo I11-3.
Paragrafo Gnico. Os parametros numéricos e geométricos atribuidos aos
envelopes e taxas de ocupagdo para as diversas Unidades Espaciais serdo
revisados e atualizados quadrienalmente pelo SPG conforme procedimento
previsto na Lei que o institucionaliza.

Art. 54. As determinagdes contidas nos Art.s 51° e 52° asseguram que qualquer
proposta de desenvolvimento urbano consoante a&s caracteristicas gerais da
unidade espacial em que se insere seja aprovada através de simples verificagdo
de sua adequagio as mesmas.
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Art. 55. Mediante procedimento de avaliagdo pelo SPG, o recuo frontal podera
ser alterado quando:

| - apresente falta de continuidade com as edificacOes adjacentes;

Il - 0 quarteirdo ou a via publica apresente configuracéo especial;

111 - o terreno possua patrimdnio ambiental, natural ou cultural a preservar; ou
1V - a edificacdo for inventariada ou tombada.

Paragrafo Unico. Qualquer proposta de transformagdo urbana, relativa a
ocupacéo do solo, que fuja as caracteristicas gerais da unidade espacial em que
se insere deve ser submetida a procedimento de avaliacdo pelo SPG, e tera sua
aprovagdo ou licenciamento condicionado neutralizagdo ou, se impossivel,
minimizag&o e compensacédo de impactos negativos.

CAPITULOV

DISPOSITIVO DE CONTROLE DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 56. Dispositivo de Controle do Parcelamento do Solo é o conjunto de
regulamentos que orientam as acOes de parcelamento da terra urbana em
unidades juridicamente independentes, que podem ser realizadas nas formas de
loteamento, desmembramento e remembramento, sempre mediante aprovagao
municipal e observadas as disposicdes da legislacdo estadual e federal
pertinentes, em especial as Leis Federais n°. 6766/79 e 9.785/99.

Pardgrafo Unico. As disposi¢Bes da presente Lei aplicam-se também aos
loteamentos, desmembramentos e remembramentos efetuados em virtude de
divisdo amigavel ou judicial, para a extingdo da comunhéo ou para qualquer
outro fim.

SECAO |

DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 57. Loteamento é a subdivisdo do imével em lotes destinados a edificagéo,
com a abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagéo ou ampliacéo das vias existentes.

§1° Néo caracteriza loteamento a execucéo de vias publicas - compreendendo
abertura, prolongamento, modificagdo ou ampliacdo - efetivada pelo
Municipio, de acordo com planos de prioridades, com vistas a dar continuidade
a sua malha viéria.

§2° Equiparam-se, para efeito desta Lei, ao loteamento, os condominios
horizontais por unidades auténomas, também denominados condominios
urbanisticos, localizados em glebas fechadas, dotados de servigos comuns de
infraestrutura e de administragéo privada eleita pelos condéminos.

Art. 58. Desmembramento é o parcelamento de imével em lotes destinados a
edificagdo com aproveitamento do sistema vidrio oficial.

Art. 59. Remembramento é a reunido de dois ou mais lotes para formar um
Unico lote.

Art. 60. Todo parcelamento do solo urbano devera ser submetido a aprovagéo
da Secretaria de Planejamento (SMP), érgdo central do SPG, respeitadas as
competéncias expressas na Lei que o institucionaliza.

Pardgrafo Unico. Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o
imével titulado em sua totalidade.

Art. 61. Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, nas
areas urbanas, como definidas nesta Lei, bem como na do Perimetro Urbano.
Art. 62. Fica vedado o parcelamento do solo, para fins urbanos:

I- Em terrenos alagadi¢os e sujeitos a inundacOes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das dguas ou a protegdo contra as
cheias e inundagoes;

II- No entorno das nascentes de cursos d’agua, mesmo dos chamados “olhos
d’agua”, seja qual for a sua situagdo topografica, delimitado pela area alagada
em época de cheia;

I11- Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde, sem
gue sejam previamente saneados;

IV- Em terrenos ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas a serem
estabelecidas pelo SPG, em decorréncia de procedimento de avaliagao;

V- Em terrenos onde as condi¢des geoldgicas e hidroldgicas ndo aconselham a
edificagdo podendo a Municipalidade exigir laudo técnico e sondagem sempre
que entender necessario para verificar essa condigao;

VI- Em éreas situadas a mais de 1.000m das redes de servigos de infraestrutura
urbana, em especial de agua e energia elétrica, salvo se houver manifestagdo
expressa das empresas concessionarias desses servicos, atestando a viabilidade
e 0 interesse na imediata expansdo dos mesmos;

VII- Em Areas Especiais de Protecdo Ambiental, consideradas pela legislagio
especifica como de preservacéo permanente;

VIII- Em terrenos contendo jazidas, verificadas ou presumiveis, de minério,
pedreiras, dep6sito de minerais ou liquidos de valor industrial;

IX- Em fundos de vales, essenciais para o escoamento natural das aguas, a
critério do 6rgdo competente da Municipalidade;

X- Em iméveis dos quais resultem lotes encravados ou que ndo possuam frente
para logradouros publicos oficiais ou com padrdes em desacordo estabelecidos
em lei.

Parégrafo Unico. As vedagdes de que trata este Artigo ndo se aplicam aos casos
de desmembramentos em imovel situado em logradouro publico, desde que néo
gere lote encravado.

Art. 63. Para a aprovagdo de parcelamento do solo, 0 Municipio, a critério do
SPG, podera exigir procedimentos de avaliagdo de impacto urbano e ambiental,
levando em conta as repercussdes sobre o transporte publico, o acesso aos
servicos de saneamento e a equipamentos sociais urbanos, as condigdes fisico-
ambientais e outros aspectos técnicos relevantes.

Art. 64. O Municipio podera exigir a reserva de faixa ndo edificavel destinada
a equipamentos publicos urbanos vinculados aos servigos de sua competéncia,
sendo que os lotes nos quais incidirem estas restrigdes deverdo apresentar
dimensdes tais que permitam a edificagdo na area remanescente.

Paragrafo Unico. As dimensdes das faixas ndo edificaveis serdo definidas pelo
SPG, observando os termos indicados pelos 6rgdos competentes e
compatibilizando as legislacdes federal, estadual e municipal pertinentes.

Art. 65. Ao longo da faixa de dominio pablico da Rodovia RS 401, no ambito
do territério do Municipio de Sao Jerdnimo, a extensdo da faixa néo edificavel
sera de 5 (cinco) metros de cada lado da rodovia.

§1° E vedada a aprovacao pelo Municipio, de projeto de edificacio sobre a area
de dominio e sobre a faixa ndo edificavel da Rodovia RS 401.

§2° As edificag@es localizadas nas areas contiguas as faixas de dominio publico
dos trechos das rodovias que atravessem perimetro urbano ou &reas
urbanizadas passiveis de serem incluidas em perimetro urbano, desde que
construidas até 25 de novembro de 2019, ficam dispensadas da observancia da
exigéncia prevista no §1° deste artigo, salvo por ato devidamente
fundamentado do poder pablico municipal.

Art. 66. Em relagdo a Rodovia BR 470, que corta a sede do municipio de Sdo
Jerbnimo, deverdo ser observados:

| - Dentro do perimetro urbano da sede do municipio, no trecho em que se
superpde & Rua Ramiro Barcelos, devera ser seguido o padréo existente no que
diz respeito ao alinhamento predial, ficando a cargo do municipio a
administragdo de suas faixas lindeiras;

11 — No sentido norte-sul, a partir da Rua Frederico Fanfa, valem os pardmetros
estabelecidos pelo DNIT para a rodovia.

Paragrafo Unico. Entende-se como Rua Ramiro Barcelos, o trecho
compreendido entre as Ruas General Osorio e Ivo Barcelos, bem como o
trecho seguinte, entre as ruas Ivo Barcelos e Frederico Fanfa, no qual existe
uma rua lateral do lado oeste, de forma descontinua, que esté inserida dentro da
faixa de dominio da rodovia, com largura de 20 metros desde o seu eixo.
SECAO Il

DOS LOTEAMENTOS

Art. 67. Independentemente de outras disposicdes legais, os projetos e
empreendimentos urbanisticos de loteamentos, deverdo respeitar, como
diretrizes, os seguintes requisitos, que serdo rigorosamente considerados pela
SMP quando da andlise dos projetos e do licenciamento:

I- O projeto urbanistico terd como objetivo promover o desenvolvimento da
regido como um todo e do local em particular, valorizando a paisagem e
protegendo o patrimdnio histérico, cultural, ambiental, natural ou paisagistico
tombado pelo Poder Publico;

11- S6 poderdo ser loteadas glebas com acesso direto a via pdblica, em boas
condigdes de trafegabilidade, a critério do SPG;

I11- Os loteamentos, inclusive os destinados a sitios de recreio, condominios,
industriais e populares, deverdo prever — além das areas destinadas ao sistema
viario — uma reserva de, no minimo, 15% (vinte por cento) da area a ser
parcelada, destinada a equipamentos publicos de lazer, educacdo, salde,
seguranga, ou outros usos institucionais, a critério do SPG, avaliadas as
demandas locais; essa reserva serd transferida ao dominio da Prefeitura
Municipal, mediante Termo de Doag&o e Escritura Publica;

IV- Além das areas referidas acima, ao longo das redes de alta tensdo, das
ferrovias e dutos sera obrigatoria a reserva de uma faixa nao edificavel, de 15
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(quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacdo
especifica;

V- Os loteamentos situados ao longo das rodovias federais, estaduais e
municipais, deverdo respeitar a faixa de dominio, conforme exigéncias dos
6rgdos competentes, bem como prever condigdes de acesso que ndo interfiram
com as caracteristicas do trafego projetado para a rodovia;

VI- As vias do loteamento deverdo harmonizar-se com a topografia local e
articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas. Além
disso, deverdo ser dotadas de pavimento adequado, bem como redes de
drenagem, 4gua potavel e eletricidade.

VII- Em nenhum caso as vias dos loteamentos poderdo prejudicar o
escoamento natural das 4guas nas respectivas bacias hidrogréaficas, devendo o
loteador solicitar a anuéncia da Municipalidade - e do 6rgdo ambiental
competente, quando for o caso - previamente & canalizagdo de curso d’agua;
VIII- A solucdo a ser dada para coleta e destino final dos esgotos cloacais
devera atender a normatizacdo do 6rgdo ambiental estadual, vedada qualquer
forma de langamento “in natura” em cursos d’agua.

§1° Caberd a Municipalidade, através da SMP, indicar, no projeto de
loteamento, a localizagdo e a conformacdo das areas a serem cedidas nos
termos do inciso |11 deste artigo.

§2° Se por algum motivo a destinacdo de areas publicas ndo puder atingir o
percentual estabelecido ou, ainda, se as areas forem inadequadas a finalidade
publica prevista, a complementacédo dar-se-a na forma de terrenos urbanizados,
que poderdo ser objeto de permuta ou venda visando ao cumprimento da
destinagdo e utilizagcdo pulblica original constantes do projeto e memorial
descritivo do parcelamento do solo.

83° Os lotes referidos no paréagrafo anterior poderdo ser localizados fora dos
limites da area do parcelamento do solo, desde que mantida a correspondéncia
de valores monetarios de avaliacdo realizada por empresa especializada,
devidamente cadastrada no Municipio, de comum acordo entre o Poder
Executivo e o empreendedor.

84° No caso de incidéncia de sistema viario ou equipamentos comunitarios
previstos no PDU sobre area objeto de parcelamento do solo, inicialmente
calcular-se-4 o percentual de &reas de destinagdo publica em funcdo da area
titulada, nos termos desta Lei, e posteriormente, em caso dessa incidéncia ser
superior aos padrdes do Anexo |11-4 a diferenca ser adquirida pelo Municipio.
85° As areas de destinacdo publica podem, na hipétese dos paragrafos 2° e 3°, a
critério da SMP, ser convertidas em moeda corrente nacional, cujo valor serd
destinado a aquisicdo de outras areas para implantacdo de equipamentos
publicos comunitarios ou a realizagdo de benfeitorias em/para equipamentos
publicos comunitarios, sendo que a forma de pagamento sera objeto de
regulamentacdo através de Decreto do Poder Executivo.

86° Poderdo ser descontadas da area de destinagao publica:

I- As destinadas a malha viaria que excederem aos gabaritos das vias;

1I- As areas destinadas a equipamentos comunitarios que excederem ao limite
estabelecido;

Ill- As éareas destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos de
abastecimento de agua e servicos de esgoto cloacal.

Art. 68. Os loteamentos observardo os padrdes locacionais das unidades
espaciais que configuram o Modelo Espacial Urbano, conforme consta do
Capitulo 11 do Titulo 11, os padrdes urbanisticos do Anexo I11-4 e os padroes
de Vias do Anexo IlI-1.

Paragrafo Gnico. Poderdo ser alterados, a critério do SPG, os limites minimos
do dimensionamento de lotes e quarteirdes nos parcelamentos do solo que
apresentarem as seguintes situacdes especiais:

I- Quando localizados em areas onde a rede viaria existente, ou projetada, torne
desnecessaria aquelas restricoes;

II- Quando se pretenda a edificagdo de equipamentos urbanos que exijam
dimensdes superiores, desde que fique garantida a permeabilidade da
circulagdo de pedestres e a alteragdo seja condicionada a execugdo do
empreendimento;

Ill- Quando a necessidade de preservacdo do patriménio ambiental
desaconselhar a abertura de vias ou logradouros publicos, seu prolongamento,
modificagdo ou ampliacéo.

SECAQ IlI
DOS LOTEAMENTOS POPULARES

Art. 69. Considera-se Loteamento Popular aquele destinado a habitacdo de
interesse social, promovido pelo poder publico - diretamente ou em parceria
com a iniciativa privada - localizado em unidade espacial que venha a ser
instituida como Area Especial de Interesse Social (AEIS).

Paragrafo Unico. A forma de participagdo da Municipalidade em
empreendimentos de loteamentos populares serd regulamentada, caso a caso,
por Decreto do Executivo Municipal.

Art. 70. Os loteamentos populares terdo destinacdo exclusivamente
habitacional e observardo os padrdes urbanisticos do Anexo I11-4 e os padroes
de Vias do Anexo IlI-1. Loteamentos populares somente poderdo ser
implementados se constarem como objetivo especifico do Plano Estratégico.
Art. 71. Nos loteamentos populares poderdo ser admitidos pardmetros
simplificados quanto a destinagdo de &reas publicas para implantagdo de
equipamentos e servigos de infraestrutura, a serem definidos, caso a caso, pelo
SPG e regulamentados por Decreto do Executivo.

SECAO IV

DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 72. O Loteamento Industrial é todo aquele localizado no interior das areas
industriais especificadas no modelo espacial, condigdo necessaria para que seja
aprovado como tal.

Art. 73. O Municipio, conforme a localizagdo do empreendimento, o nimero
de lotes industriais e o ndmero de empregados previstos, poderd exigir a
construcdo de escola e/ou creche, bem como o tratamento das areas verdes,
fornecendo ao proprietério do loteamento, o programa de necessidades.
Paragrafo Unico. A exigéncia de creche e de escola e o respectivo
dimensionamento obedecerdo a legislagdo federal e demais normas
regulamentadoras do Ministério do Trabalho e da Secretaria Municipal de
Educagéo.

Art. 74. Os loteamentos industriais terdo destinacdo exclusivamente industrial e
obedecerdo aos padrBes urbanisticos dos Anexos Il1-2 e 11I-3 e ainda os
padrdes de Vias do Anexo I11-1.

SECAO V

DOS LOTEAMENTOS PARA SITIOS DE RECREIO

Art. 75. Considera-se Loteamento para Sitios de Recreio, a subdivisdo de
imovel, situado no perimetro urbano, em areas definidas como de protecéo
ambiental e de interesse paisagistico, e que se destinarem a lazer e recreagéo.
Art. 76. Os loteamentos para sitios de recreio obedecerdo aos padroes
urbanisticos dos Anexos I11-2 e 111-3, bem como os padrdes de Vias do Anexo
11-1.

SECAQ VI

DOS LOTEAMENTOS EM CONDOMINIO URBANISTICO

Art. 77. A instituicdo de condominios urbanisticos, conforme disposto nas Leis
Federais n° 4.591/1964, 6.766/1979, 10.406/2002 e 13.465/2017, obedecera
aos termos desta Lei referentes ao parcelamento, uso, controle e ocupagdo do
solo.

§1° O condominio de lotes, conforme consta na Lei Federal 13.465/2017, é
tratado como condominio urbanistico nesta lei.

820 As areas destinadas a uso publico em condominios urbanisticos devem se
situar fora do perimetro fechado do mesmo, podendo, a critério do SPG, ser
situado em outro local dentro do perimetro urbano.

83° Excluem-se do disposto no caput, os condominios por unidades autbnomas
constituidos por apenas 2 (duas) edificacdes de habitacdo unifamiliar.

Art. 78. Condominio Urbanistico é a divisdo da gleba ou lote em fragOes ideais
correspondentes a unidades autdnomas destinadas a edificacdo e areas de uso
comum dos conddéminos, que ndo implique da abertura de logradouros
publicos, nem a modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes, podendo haver
abertura de vias internas de dominio privado.

Art. 79. Serdo admitidos condominios urbanisticos, cujo perimetro seja
fechado e o acesso seja restrito.

81° A restricdo de acesso a que se refere o caput deste artigo ndo se aplica a
Policia Militar, Corpo de Bombeiros, membros das Forgas Armadas e demais
servidores publicos federais, estaduais e municipais, de qualquer esfera do
Poder, desde que no exercicio de suas funcoes.

§2° O fechamento em torno do condominio deve ser construido com altura ndo
superior a trés metros, em material que proporcione estabilidade e seguranga,
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sendo proibida a colocacdo de material que possa causar dano fisico a pessoas
ou a animais.

83° Poderdo ser exigidas, a critério do SPG, solucbes de fechamento com
permeabilidade visual e/ou com adi¢do de elementos como vegetagdo nas faces
voltadas as vias publicas para minimizar o impacto negativo na paisagem e
tornar o espaco urbano visualmente agradavel.

Art. 80. O condominio urbanistico devera obedecer ao sistema viario existente,
ou previsto pelo Municipio, o qual ndo podera ser prejudicado, devendo sua
hierarquia ser mantida e atendida.

Paragrafo Gnico. Poderdo ser requeridas novas vias pUblicas ao entorno do
condominio para preservar a continuidade vidria, a critério do SPG.

Art. 81. Os condominios urbanisticos terdo o limite méaximo de 30.000m2
(trinta mil metros quadrados) de area e testada para logradouro publico ndo
superior a 200m (duzentos metros).

Paragrafo Unico. O SPG podera excepcionar do disposto neste artigo, 0s
condominios a serem implantados em zonas ja estruturadas urbanisticamente
onde a rede vidria existente tornar inadequadas as dimensoes de testada e area
maximas.

Art. 82. A largura das vias internas de condominios devera ser de no minimo
5m (cinco metros) de pista de rolagem e 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) para passeios.

Art. 83. A unidade autdnoma do condominio urbanistico devera respeitar a area
minima do lote estabelecido para loteamentos nos padrdes de parcelamento do
solo, conforme Anexo I11-4.

Art. 84. Os condominios urbanisticos deverdo destinar no minimo 15% (quinze
por cento) da area total da gleba para areas livres de uso comum sendo 7,5%
(sete e meio por cento) para areas verdes e 7,5% (sete e meio por cento) para
areas institucionais.

Art. 85. Quando a gleba do condominio urbanistico néo tiver sido objeto de
loteamento anterior e dele ndo tenha resultado prévia doagéo de area puiblica,
deverd ser destinada parte da area total da gleba para equipamentos
comunitarios, conforme Anexo IlI-4, nos mesmos padrdes de loteamentos
residenciais.

§1° Equipamentos comunitarios sdo entendidos como os equipamentos urbanos
publicos de educagdo, cultura, sade, lazer ou areas verdes, fora do perimetro
do condominio, em localizacéo a ser definida pelo municipio.

§2° A area referida no caput deste artigo podera ser reservada em outro local,
substituida por benfeitorias, ou convertidas em moeda corrente nacional para
aquisicdo pelo Municipio de Sdo Jerdnimo de outras areas, desde que, qualquer
uma destas possibilidades seja de interesse do Municipio, baseando suas
avaliagdes ao valor venal do imével a ser reservado no local do
empreendimento.

§3° N&o se enquadram nas exigéncias do caput deste artigo os condominios
implantados em glebas com é&rea inferior a 15.000m2 (quinze mil metros
quadrados).

Art. 86. Quando a gleba do condominio urbanistico ndo for servida pelas redes
publicas de abastecimento de agua e de energia elétrica, tais servigos serdo
implantados e mantidos pelos conddéminos, devendo os projetos técnicos para
sua implantagdo ser, previamente, submetidos e aprovados pelas empresas
concessionarias de servico pablico.

Art. 87. Nos condominios urbanisticos deverdo ser implantados todos os
servigos de infraestrutura previstos para loteamentos residenciais, conforme
Anexo 111-4.

Paragrafo Unico. A manutencéo dos servicos de infraestrutura de que trata este
artigo, bem como a manutencao dos demais servicos (limpeza publica, pragas,
gramados, vias e outros), internos ao condominio, ficard a cargo dos seus
conddéminos.

SECAO VII

CONJUNTOS RESIDENCIAIS HORIZONTAIS

Art. 88. Os conjuntos residenciais horizontais sdo condominios constituidos
por mais de duas residéncias por terreno, dispostas horizontalmente em série,
fila ou fita.

§1° A area maxima do terreno sera de 2.000,00m? (dois mil metros quadrados).
§2° Os conjuntos residenciais horizontais serdo instalados em areas ja dotadas
de infraestrutura.

Art. 89. As unidades autdnomas dos conjuntos residenciais horizontais poderédo
ter acesso para a via publica de forma direta e independente ou através de areas
de uso comum.

Paréagrafo Ginico. Nos casos em que 0s acessos as residéncias sejam através de
via interna, esta deverd ter largura minima de 5m (cinco metros).

Art. 90. Os conjuntos residenciais horizontais obedecerdo aos termos desta Lei
referentes aos parametros de uso, controle e ocupacéo do solo, e a lei 304/1983
- Cddigo de Obras.

Art. 91. Nos conjuntos residenciais horizontais, as testadas minimas permitidas
para as unidades sdo de 4m (quatro metros).

Art. 92. Quando a gleba néo for servida pelas redes pablicas de abastecimento
de 4gua e de energia elétrica, tais servicos serdo implantados e mantidos pelos
conddéminos, devendo o0s projetos técnicos para sua implantagdo ser,
previamente, submetidos e aprovados pelas empresas concessionarias de
servico publico.

SECAO VIII

DA TRAMITACAO E APROVACAO DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO
Art. 93. Antes da elaboragédo do projeto de loteamento, o empreendedor devera
certificar-se de sua viabilidade técnica, solicitando a SMP que defina as
diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes, do sistema viario, das areas
destinadas aos equipamentos comunitarios e de uso institucional.

§1° Para tanto, apresentara requerimento, acompanhado de certiddo atualizada
expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis, Licenca Ambiental, quando
exigida pela legislagdo especifica, e planta de situagdo do imével, na escala 1:
10.000, em 2 (duas) vias, contendo as seguintes informagdes:

I- As divisas da gleba a ser loteada com indicacéo dos confrontantes;

11- As curvas de nivel com equidistancia de 1m (um metro);

I1l- A localizagdo dos cursos d’agua, bosques, mananciais e outras indicagdes
topogréficas de interesse;

IV- A localizagdo das vias e dos arruamentos contiguos a todo perimetro;

V- A indicagdo das areas publicas construidas ou destinadas a equipamentos
comunitarios urbanos, existentes no local ou em suas adjacéncias;

VI- As construgBes existentes na gleba a ser loteada, com as respectivas
amarragdes as divisas da mesma.

§2° A planta a que se refere 0 § 1° devera ser devidamente assinada pelo
proprietario ou seu representante legal e por responsavel técnico habilitado,
com a indicagdo do registro no Conselho Regional de Engenharia Arquitetura e
Agronomia — CREA-RS.

Art. 94. A SMP indicard em planta, de acordo com as diretrizes de
planejamento municipal, o seguinte:

I- As ruas ou rodovias existentes ou projetadas que compdem o sistema viario
do municipio, a serem respeitadas;

I1- A indicacéo dos usos e dos indices urbanisticos previstos no PDU;

I11- As faixas ndo edificaveis;

IV- A localizagdo dos terrenos para a implantacdo de areas destinadas a
equipamentos comunitarios urbanos.

Paragrafo Unico. As diretrizes expedidas na consulta de viabilidade, vigorarao
pelo prazo méaximo de 6 (seis) meses, contados do despacho final da SMP.

Art. 95. O requerente, devera, entdo, apresentar o anteprojeto de loteamento, a
SMP, em 2 (duas) vias, que devera conter todas as informagdes contidas na
consulta de viabilidade, e mais as seguintes:

I- Certid&o de baixa no INCRA,;

11- Planta plani-altimétrica da totalidade da gleba, em escala 1:2.000 ou 1:1:000
de acordo com suas dimensdes, contendo a orientagdo dos nortes magnético e
verdadeiro e a proposta de divisdo da gleba em lotes, com a definicéo das éareas
publicas, em duas vias;

I11- Pareceres sobre a viabilidade de abastecimento e de fornecimento de
energia elétrica de agua emitidos pelas respectivas concessionarias;

V- Orcamento de toda a terraplanagem a ser executada no loteamento.

Paragrafo Unico. Podera ser exigida a extensdo do levantamento plani-
altimétrico, além de uma ou mais divisas da area a ser loteada, até o talvegue
ou divisor de 4gua mais préximo, a critério da SMP.

Art. 96. Sera devolvida ao requerente uma via da planta plani-altimétrica
contendo as indicacOes das alteragdes julgadas necessarias por parte do SPG de
acordo com a Lei, a fim de que seja elaborado o projeto definitivo, ou novo
anteprojeto, bem como a indicacdo da infraestrutura urbana e arborizacéo a
serem utilizadas nas vias de circulacéo e areas verdes.

§1° O anteprojeto aprovado recebera a numeragao oficial para identificagdo das
ruas que deverdo constar no projeto definitivo;
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82°, A SMP apresentard a localizagdo e o numero de lotes a serem
caucionados;

§3° A aprovacdo do anteprojeto com as diretrizes estabelecidas para o projeto
definitivo tera validade por 6 (seis) meses.

Art. 97. Aprovado o anteprojeto, o requerente devera juntar a este os seguintes
elementos para a analise e aprovagéao do projeto definitivo:

|- Desenhos em 2 (duas) vias, mais uma via em meio digital - em arquivo de
Auto-Cad (arquivo DWG) — obedecendo aos padrdes da Associacéo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT), contendo, pelo menos:

a) Planta de situagdo do imdvel na escala 1:10.000, contendo os equipamentos
publicos e comunitarios existentes num raio de 500m (quinhentos metros), com
as respectivas distancias as divisas da gleba a ser loteada;

b) Planta do levantamento plani-altimétrico da gleba em escala 1:2.000 ou
1:1.000, devidamente georreferenciada, de acordo com suas dimensoes, a
critério da SMP, contendo o sistema viario e a subdivisdo das quadras e destas
em lotes, especificando as areas destinadas a equipamentos comunitérios, areas
verdes e lotes caucionados, com as respectivas dimensdes lineares e angulares,
raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia, angulos centrais das vias, cotas de
nivel no eixo dos cruzamentos e indicagdo dos marcos de alinhamento;

c) Planilha resumo do projeto quantificando as &reas escrituradas; loteada;
destinada ao sistema viario; verde; destinada a equipamentos comunitarios
urbanos; e remanescente;

d) Projetos das redes de distribuicdo de agua, de energia elétrica, iluminagdo
pUblica e de drenagem pluvial;

e) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias projetadas;

f) Projeto de terraplanagem das ruas e de todo o loteamento, se necessario, a
critério da SMP;

g) Projeto de arborizacdo das vias de circulagdo e areas verdes, a critério da
SMP;

11- Elementos técnicos (projeto, desenhos esquematicos, memorial descritivo)
que permitam a perfeita compreensdo da solugdo adotada para a coleta e
destinagdo final dos esgotos cloacais, de acordo com a legislagdo ambiental e
com as normas técnicas da CORSAN.

111- Memorial descritivo, em 2 (duas) vias, que devera conter, pelo menos:

a) Denominag&o e descrigdo sucinta do loteamento, incluindo as modificagdes
da topografia existente, quando houver e a relagéo discriminativa das quadras e
dos lotes com as respectivas areas;

b) Indicagfo das éreas plblicas, que passardo ao dominio do Municipio no ato
do registro do loteamento;

c) Enumeracdo dos equipamentos, comunitarios urbanos e dos servicos
publicos e de utilidade publica, ja existente no loteamento e adjacentes, num
raio de 500 m (quinhentos metros);

1V- Modelo do contrato de promessa de compra e venda, em 2 (duas) vias, de
acordo com a Lei Federal, contendo clausulas, que especifiquem:

a) Compromissos do loteador quanto a execugao das obras de infraestrutura;

b) Prazo de execugdo da infraestrutura, contido nesta Lei;

c) Possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagbes pelo comprador,
quando vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las
mensalmente, de acordo com a Lei Federal;

d) Enquadramento dos lotes no Modelo Espacial do PDU definindo o padrdo
de uso e ocupagao conforme o Anexo I11-2;

e) Certiddes exigidas para o registro do parcelamento, conforme exigéncia do
Cartério de Registro de Imoveis;

) Termo de compromisso de caugéo;

g) A SMP podera exigir, além dos elementos acima, a apresenta¢do de outros
projetos, desenhos, célculos, documentos e detalhes técnicos necessarios a
perfeita elucidacéo do projeto.

Art. 98. A SMP devera obedecer, na analise de documentos, 0s seguintes
prazos maximos:

I- 30 (trinta) dias, a partir da entrada do requerimento, devidamente
protocolado, para definir as diretrizes na consulta de viabilidade;

II- 60 (sessenta) dias, a partir da entrada do anteprojeto devidamente
protocolado para sua andlise e parecer;

111- 60 (sessenta) dias para aprovagdo do projeto definitivo, a partir da entrada
do mesmo.

§1° Os prazos referidos acima pressupdem a entrega de todos os documentos
exigidos, sendo que, na hipétese da necessidade de complementacdo de

documentos ou realizacdo de diligéncia, o prazo sera contado da data do pleno
atendimento da solicitacéo;

§2° A SMP desobriga-se de cumprir os prazos contidos neste artigo, quando
ocorrem motivos de casos fortuitos ou for¢a maior.

Art. 99. Para aprovacdo do anteprojeto de desmembramento e/ou
remembramento, o interessado apresentard requerimento, acompanhado das
certiddes atualizadas expedidas pelo Cartério de Registro de Iméveis e da
planta do imével a ser desmembrado e/ou remembrado, em escala 1:2.000 ou
1:1.000 de acordo com suas dimensdes, a critério da SMP, e da planta de
situacdo, na escala 1:10.000.

Art. 100. A aprovagdo do anteprojeto obedecera a todos os critérios e padrdes
do capitulo 11 do titulo 111 da presente Lei.

Paragrafo Unico. O anteprojeto tera validade por 6 (seis) meses, a partir da data
de sua aprovacéo pela SMP.

Art. 101. Aprovado o anteprojeto, o requerente apresentara o projeto definitivo,
contendo, dentre os elementos descritos no Art. 92°, aqueles que lhe forem
especificamente solicitados pela SMP, e mais:

|- Relagdo discriminativa das 4areas de escrituras, desmembradas ou
remembradas, incorporadas ao sistema viario, e remanescentes;

11- Certiddo negativa de hipoteca do(s) imével(is) a ser(em) desmembrado(s)
ou remembrado(s).

SECAO IX

DO REGISTRO DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 102. Aprovado o projeto definitivo do parcelamento do solo, sera lavrado
o0 Termo de Compromisso entre o loteador e a Municipalidade e expedido o
Alvara de Aprovacéo, dos quais deverdo constar:

I- As condigdes em que o parcelamento é autorizado;

11- As areas de alagadigos, lagoas, banhados e outras consideradas inadequadas
e que ndo poderdo ser destinadas a lotes ou especificadas como areas verdes,
de uso publico, excluidas do projeto;

II- As éreas verdes e de equipamentos comunitarios de uso publico que
revertem ao patriménio da Municipalidade, por doacéo;

IV- As obrigagdes que o loteador assumira relativamente a execugdo das obras
de infraestrutura e servicos de urbanizagao a serem realizadas, de acordo com o
projeto aprovado e respectivos prazos de execugéo.

V- As dareas a serem hipotecadas como garantia da execugdo das obras
especificadas no item anterior.

Art. 103. A expedicdo do Alvard de Aprovagdo é o ato que configura a
conclusdo dos tramites administrativos necessarios a legalizacéo do projeto de
parcelamento do solo, considerado indispensavel para o registro no Cartério de
Registro de Imaveis.

Paragrafo Unico. Desde a aprovagao do parcelamento do solo, as areas referidas
no "caput" deste Art. ndo poderdo ter sua destinagdo alterada pelo loteador,
salvo nas hip6teses de caducidade do ato de aprovagdo, cancelamento do
registro de loteamento ou alteracdo do loteamento registrado, nos termos dos
Art.s 18, 23 e 28 da Lei Federal n°. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e
alteragdes dadas pela Lei n°. 9.785, de 29 de janeiro de 1999.

Art. 104. Aprovado o projeto de parcelamento do solo, o interessado devera
submeté-lo, acompanhado de toda documentagdo exigida pela Lei Federal, ao
Cartério de Registro de Imoveis, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob
pena de caducidade.

Art. 105. Desde a data do registro efetuado pelo Cartério de Registro de
Iméveis, passam a integrar o dominio do Municipio as vias e outros
equipamentos publicos urbanos e comunitéarios constantes do projeto e do
memorial descritivo.

Art. 106. O Oficial do Registro de Imobveis comunicard o registro a
Municipalidade, através de Certidéo, para que:

|- Seja efetuado o cadastramento e a atualizagcdo da base de dados e da
cartografia do Cadastro Técnico Municipal;

11- Sejam incorporadas ao patriménio do Municipio as areas doadas;

I1l- Seja feita a escritura de hipoteca das areas em garantia das obras de
infraestrutura,;

IV- Seja emitido o Alvara de Licenga para execucéo das obras.

SECAOX
DA EXECUGAO E ENTREGA DAS OBRAS
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Art. 107. As obras e servigos relacionados nos projetos deverdo ser construidos
pelo empreendedor, num prazo méaximo de 2 (dois) anos, a partir da data do
registro, devendo este prazo ficar especificado no Alvard de Licenca de
implantacéo do loteamento.

§1° O prazo estipulado no “caput” deste Art. podera ser, excepcionalmente,
prorrogado por igual periodo, a critério da SMP, desde que o pedido de
prorrogagdo se dé na sua vigéncia, sujeitando-se, 0 empreendedor, a adequagéo
as normas em vigor;

§2° Fica obrigado o loteador a ndo outorgar qualquer escritura definitiva de
venda de lote, antes de concluidas as obras e cumpridas as demais obrigacdes
impostas por Lei ou assumidas no Termo de Compromisso.

SECAO XI

DAS GARANTIAS

Art. 108. A execugdo das obras de urbanizagdo serd objeto de garantia por
parte do loteador, segundo as modalidades previstas em regulamentacdo -
garantia hipotecéria, caucdo em dinheiro, em titulos da divida publica, fianca
bancéria ou seguro-garantia, em valor equivalente ao custo or¢ado das obras -
aceitas pelos 6rgéos técnicos municipais, salvo na garantia hipotecaria, a qual
deverd ser, no minimo, equivalente a 60% (sessenta por cento) da &rea dos
lotes.

§1° O valor dos lotes, para efeito da garantia hipotecaria de que trata este Art.,
sera calculado pelo prego da gleba, sem considerar as benfeitorias previstas no
projeto aprovado.

§2° N&o poderdo ser dadas em garantia hipotecaria as areas de destinagdo
publica constantes do projeto de loteamento.

§3°. Fica dispensada a prestacdo de garantia na implantagdo de loteamentos
populares nas AEIS, empreendidos pela Municipalidade — diretamente ou em
parceria com o setor privado - e pelas Cooperativas Habitacionais
Autogestionarias.

Art. 109° Findos os prazos previstos, caso ndo tenham sido realizadas as obras
e servigos exigidos, a Municipalidade executa-los-&4, e promoverd a agédo
competente para adjudicar ao seu patrimonio os lotes caucionados, que se
constituirdo em bem plblico do Municipio.

Art. 110° Uma vez realizadas as obras e servigos exigidos, a SMP, a
requerimento do interessado e ap0s vistoria, liberaré os lotes caucionados.

Paragrafo Unico. A garantia podera ser liberada a medida que as obras forem
sendo concluidas, desde que nédo desfigure a efetiva garantia para o restante das
obras.

SECAO XII

DA FISCALIZAGCAO E EMBARGOS

Art. 111. A fiscalizacdo dos loteamentos serd exercida em todas as etapas,
desde as especificagdes de ordem técnica até as fases de execucéo e entrega das
obras de infraestrutura.

Paragrafo Unico. Para efeito de fiscalizacdo, o empreendedor devera manter
uma copia completa dos projetos aprovados e do ato de aprovagéo, no local da
obra.

Art. 112. Verificada a infracdo de qualquer dispositivo desta Lei, a SMP
expedird a uma intimagdo ao empreendedor para corrigir a falha verificada,
dentro do prazo méaximo de 30 (trinta) dias corridos, contados da data da
intimagéo.

81° A verificagdo da infragdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apés o
término das obras;

§2° No caso do ndo cumprimento das exigéncias contidas na intimacédo dentro
do prazo concedido sera lavrado auto de infracdo e de embargo das obras, as
expensas do empreendedor, se estiverem em andamento, e aplicacdo de multa,
sem prejuizo de outras penalidades, para obras concluidas ou em andamento;
83° Lavrado o auto de embargo, poderd o Poder Executivo regularizar o
loteamento para evitar lesdes aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na
defesa dos direitos dos adquirentes de lotes, na forma da legislagdo federal,
ressarcindo-se das despesas de implantagdo de infraestrutura necesséaria junto
ao empreendedor, inclusive por via judicial.

84° Da penalidade do embargo ou multa, poderd o interessado recorrer, sem
efeito suspensivo, ao Prefeito Municipal, no prazo de 10 (dez) dias corridos,
contados da data do recebimento do auto de infragdo, desde que prove haver
depositado a multa.

Art. 113. A Municipalidade, através da SMP, comunicard o embargo ao
representante do Ministério Publico e ao Cartério de Registro de Imoveis.

SECAOXIII _ i
DAS INFRAGOES E SANGOES

Art. 114. A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretard ao loteador, a
aplicagdo de multas e embargo da execucdo do loteamento, sem prejuizo das
medidas de natureza civil e criminal previstas na Lei Federal.

Art. 115. Consideram-se infracbes especificas as disposicdes desta Lei, com
aplicacéo das san¢des correspondentes:

I- O loteador que iniciar a execucédo de qualquer obra de parcelamento do solo
sem projeto aprovado, em desacordo com o mesmo, ou com as disposi¢des de
legislagdo e normas federais, estaduais e municipais, bem como prosseguir
com as obras depois de esgotados os eventuais prazos fixados, serd penalizado
com o embargo da obra, e com multa;

11- O loteador que faltar com as precaucdes necessérias para a seguranca de
pessoas ou propriedades, ou de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a
logradouros publicos, em razéo da execugdo de obras de parcelamento do solo,
sera penalizado com multa;

111- Desrespeitar embargos, intimagdes ou prazos estipulados pelas autoridades
competentes, acarretard em multa diaria, sem prejuizo de responsabilidade
criminal;

IV- Anunciar por qualquer meio a venda, promessa ou cessdo de direitos
relativos a imoveis, com pagamento de forma parcelada ou ndo, sem que haja
projeto aprovado ou ap6s o término de prazos concedidos e em qualquer caso,
quando os efeitos formais ou materiais contrariarem as disposi¢des da
legislagdo municipal vigente, acarretara em apreensdo do material,
equipamentos ou maquinas utilizadas na propaganda e multa;

V- O loteador que néo executar as obras de infraestrutura previstas no Termo
de Compromisso firmado perante a Municipalidade, sera notificado e aplicar-
se-4 multa.

Art. 116. Por infracdo a qualquer dispositivo desta Lei ndo discriminado no
Artigo anterior, serd aplicada multa que, na reincidéncia, serd aplicada em
triplo, e assim sucessivamente.

Art. 117. A Municipalidade fixara, semestralmente, os valores das multas por
infragdo de que trata este Capitulo.

Art. 118. A aplicagdo das sangdes previstas neste Capitulo ndo dispensa o
atendimento as disposi¢des desta Lei, bem como ndo desobriga o infrator a
ressarcir eventuais danos resultantes da infracdo, na forma da legislagdo
vigente.

TITULO IV - DAS AREAS ESPECIAIS

CAPITULO |

DOS OBJETIVOS E CONCEITUAGAO

Art. 119. A instituicio de Areas Especiais tem por objetivo caracterizar
unidades espaciais, ou parcelas destas, que, em funcéo de suas peculiaridades
locacionais, forma de ocupacéo do solo e valores ambientais exigem regime
urbanistico especifico, e onde se aplicardo os institutos juridicos previstos na
Legislacao Federal que regulamenta o cumprimento da funcéo social da cidade
e da propriedade urbana, em especial a Lei n° 10.257/01 — Estatuto da Cidade.
Art. 120. As Areas Especiais serdo estabelecidas através de Lei especifica que
definira suas caracteristicas, seu regime urbanistico e as condigdes de aplicacdo
dos instrumentos institucionais destinados a promover o cumprimento de suas
funcgdes na estruturacéo do Modelo Espacial Urbano.

8§1° A institucionalizagio de Area Especial sera proposta pelo SPG, apés a
realizacdo de estudos que caracterizem a necessidade de sua implantacéo, os
quais serdo apreciados pela comunidade em audiéncia pablica.

§2° Até a definicdo do regime urbanistico préprio de cada Area Especial,
mediante Lei especifica, serd concedido licenciamento para parcelamento do
solo, uso e edificagdo, através de Projetos Especiais, em que fiquem
resguardadas as condi¢des ambientais e os valores urbanisticos intrinsecos que
determinaram a instituicio da Area Especial.

Art. 121. Sera priorizada a instituicio das seguintes Areas Especiais, sem
prejuizo de que, no futuro, venham a ser estudadas e propostas outras areas
especiais com caracteristicas diversas:

I- Areas Especiais de Interesse Social (AEIS)

11- Areas Especiais de Urbanizagao Prioritaria (AEUP)

I11- Areas Especiais de Protegdo Ambiental (AEPA) ou do Patriménio (AEPP)

CAPITULO Il
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - AEIS
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Art. 122. As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) sdo aquelas destinadas
a producdo e a manutengdo de habitagdo de interesse social, com destinagéo
especifica, normas préprias de uso e ocupacédo do solo, compreendendo:

I- AEIS 1 — &reas ou glebas desocupadas, cujas caracteristicas e localizagdo
favorecam - comprovadamente através de estudos promovidos pelo SPG - a
implantacdo de empreendimentos habitacionais destinados a enfrentar o déficit
habitacional da populacéo de baixa renda;

II- AEIS 2 - areas ocupadas com fins de uso habitacional por populagdes de
baixa renda com caréncia de equipamentos publicos e comunitérios e
incidéncia significativa de edificagdes precarias, degradadas ou destinadas
originalmente a outras atividades, passiveis de regularizagdo fundiaria e
urbanistica através de regulamentagéo especifica.

81° A delimitagdo e localizacdo das AEIS 1 sera proposta pelo Executivo,
considerando o déficit anual da demanda habitacional, permitida a promogéo
de parcerias, incentivos ou outras formas de atuacdo para a consecucdo dos
objetivos.

§2° A instituicdo das AEIS 2 ser4 proposta pelo Executivo, considerando a
incidéncia de assentamentos autoproduzidos por populacéo de baixa renda em
areas publicas ou privadas, loteamentos privados irregulares ou clandestinos
cujas condi¢des de habitabilidade em termos de padrdes de infraestrutura,
equipamentos urbanos e comunitarios, circulacdo e transporte, limpeza urbana
e seguranga, permitam a regularizagao.

Art. 123. As AEIS serdo definidas através de um processo gradativo e
permanente de institui¢do, observando-se os seguintes procedimentos:

I- As AEIS 1 serdo instituidas por Decreto do Executivo e as AEIS 2 mediante
Lei ordinéria;

II- A definicdo de regime urbanistico dar-se-4& por Decreto do executivo
guando a sua alteragdo se restringir ao uso e outros indicadores - nédo
modificando indices de aproveitamento e densificagdo em relacéo ao entorno -
e por Lei ordinaria quando as alteragbes modificarem indices de
aproveitamento e densificacéo;

Art. 124. Na implantagéo de parcelamento do solo, na producéo de edificagdes,
ou ainda na regularizagdo de parcelamentos do solo em &reas enquadradas
como AEIS, serd admitido o Urbanizador Social, que serd o responsavel pelo
empreendimento, nos mesmos termos do loteador, com as responsabilidades
previamente definidas em projeto especifico.

Paragrafo Gnico. Urbanizador Social é o empreendedor imobiliario cadastrado
no Municipio com vistas a realizar empreendimentos de interesse social em
areas identificadas pelo Municipio.

Art. 125. O proprietario de imével que pretenda construir habitacdo de
interesse social podera solicitar ao Poder Executivo a instituicdo de AEIS
mediante estudo de viabilidade urbanistica, o qual devera conter:

|- Padrdes especificos do parcelamento do solo e/ou edificagdes;

II- Formas de participacdo da iniciativa privada, proprietérios de terrenos,
empreendedores imobiliarios ou associagdes e cooperativas de moradores.

CAPITULO Il

DAS AREAS ESPECIAIS DE URBANIZAQAO PRIORITARIA - AEUP

Art. 126. As Areas Especiais de Urbanizacio Prioritaria (AEUP) sdo as
unidades espaciais ndo ocupadas, ou parcialmente ocupadas, cuja localizagdo e
disponibilidade de servigcos de infraestrutura e equipamentos urbanos no
entorno configura sub-aproveitamento, recomendando-se - comprovadamente
através de estudos promovidos pelo SPG — o imediato parcelamento e/ou a
edificacéo.

Art. 127. Quando os imoéveis notificados para promocédo do parcelamento do
solo e/ou edificacdo compulsérios forem destinados a empreendimentos para
habitacdo de interesse social, 0 Municipio podera combinar os dois gravames:
de AEUP e de AEIS.

CAPITULO IV

DAS AREAS ESPECIAIS DE PROTEGAO AMBIENTAL (AEPA) E DO
PATRIMONIO (AEPp)

Art. 128. As Areas Especiais de Protecdo Ambiental (AEPA) sdo porgdes de
territbrio com caracteristicas naturais, paisagisticas e/ou ambientais
diferenciadas que estruturam a paisagem ou constituem ecossistemas
importantes, atribuindo-lhes identidade e valor significativo, com repercussdes
em nivel macro na cidade e passiveis de agdes de preservagao.

§1° Na definicdo dos limites e do regime urbanistico préprios das AEPA serdo
criados critérios claros, objetivos e padrdes diferenciados que ressalvem a
prioridade dos elementos naturais sobre os de construcdo, privilegiando a
conservacdo das condi¢Oes naturais e a manutengdo e equilibrio dos
ecossistemas.

§2° Os limites e regime urbanistico das AEPA serdo detalhados mediante
estudos de impacto urbanistico e ambiental, que compreenderdo o inventario
do meio fisico e bidtico, a delimitagdo geogréafica e o zoneamento interno de
usos, incluindo defini¢des quanto a tragado viario e equipamentos.

Art. 129. As Areas Especiais de Protecdo ao Patrimdnio (AEPP) sdo areas que
apresentam ocorréncia de edificagbes, logradouros, espagos urbanos,
monumentos e atividades representativos do Patrimdnio Histérico,
Arquitetonico, Artistico e Cultural, que devem ser preservadas a fim de evitar a
perda ou o desaparecimento das caracteristicas que lhes conferem
peculiaridade.

81° A identificagdo das areas e dos bens que constituem Patriménio Histdrico,
Arquitetdnico, Artistico e Cultural sera objeto de estudos especificos,
observados o valor histérico, a excepcionalidade, os valores de
representatividade, de referéncia, arquitetonico, simbélico, préticas culturais,
tradicbes e herangas, levando ainda em consideragdo as relagdes fisicas e
culturais com o entorno e a necessidade de manutencdo de ambientacdo
peculiar.

§2° Lei especifica regulamentara o inventario, o tombamento e a instituicdo de
regime urbanistico especifico, nas AEPP, estabelecendo conceitos, conteddos,
critérios de selecdo, caracteristicas, vigéncia, formas de protecdo e de
incentivo.

Art. 130. O uso e a ocupacédo do solo serdo autorizados nas AEPA e nas AEPP
mediante a compatibilizacdo do regime urbanistico estabelecido para o local ou
entorno, desde que resguardados os valores naturais intrinsecos que
determinaram sua instituicéo, observado, ainda, o que segue:

I- Permisséo restrita ao uso e ocupagdo do solo, mediante sele¢éo de atividades
passiveis de implantagdo, dentre as previstas para o local ou entorno;

Il- Reducdo dos padrdes urbanisticos relativos aos dispositivos de
gerenciamento das edificagdes vigorantes para o local ou entorno.

Paragrafo tnico. Na auséncia de regime urbanistico especifico para as AEPA e
AEPP, 0 uso e a ocupagdo serdo autorizados desde que demonstradas as
condigBes desejaveis de preservagdo, através de procedimento de avaliagdo
acionado pelo SPG.

Art. 131. A modificagdo ndo autorizada, a destruicdo, a remocdo, a
desfiguracdo ou o desvirtuamento da fei¢do original, no todo ou em parte, nas
AEPA e nas AEPP, sujeita o infrator as seguintes penalidades:

I- Interdigao de atividade ou utilizagdo incompativel com os usos permissiveis;
11- Embargo da obra;

I1I- Obrigacdo de reparar os danos que houver causado ou restaurar 0 que
houver danificado ou reconstituir o que houver alterado ou desfigurado;

IV- Demolicdo ou remocdo de objeto que contrarie 0s objetivos de
preservagéo;

V- Em caso de destruigdo de edificagdo tombada ou inventariada o imével terd
o potencial construtivo limitado ao equivalente & area construida existente
anteriormente a destruigéo;

V- Aplicagdo de multa nos termos da lei.

TITULO V - DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO RURAL
CAPITULO |

DOS COMPONENTES E ESTRUTURA

Art. 132. O Plano Diretor instituido por esta Lei & composto pelos seguintes
elementos:

|- Modelo Espacial Rural

11- Excec0es devidas a Restrices Ambientais

111- Excecdes devidas a Padrdo Emergente

V- Excegdes devidas a Inovagdes propostas pelos Agentes Sociais

Paragrafo Unico. Sao consideradas como partes integrantes da presente Lei o
mapa e planilhas que a acompanham, sob a forma de Anexos, numerados de V-
1 a V-4, com o seguinte contetido:

I. Anexo V-1 — Mapa de Classificagdo das Vias do Municipio;

Il. Anexo V-2 — Mapa de Identificacdo de éareas de excegdo por padrio
emergente;
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11l. Anexo V-3 — Pardmetros de Ocupagdo e Uso do Solo do Modelo Espacial
Rural, e
IV. Anexo V-4 - Pardmetros de Ocupacdo e Uso do Solo para Areas de
Excecdo.

Art. 133. Os componentes do Plano Diretor Rural atuam simultaneamente
segundo a seguinte estrutura:

I- O Modelo Espacial Rural estabelece padrdes gerais de ocupagdo e uso do
solo rural, e é expresso através de dispositivos de controle e parametros
especificos.

II- As ExcegBes devidas a Restricdes Ambientais incidem sobre areas
especificas, delimitadas por perimetros, e sdo expressas através de categorias,
elementos ambientais e condi¢Bes de protegéo.

I1l- As Excegdes devidas ao Padrdo Emergente incidem sobre é&reas
especificas, delimitadas pelos seus perimetros, e sdo expressas pelos mesmos
dispositivos de controle utilizados no Modelo Espacial Basico, porém com
parametros proprios.

IV- As Excecles devidas a Inovagdes propostas por Agentes Sociais incidem
sobre localizagBes propostas pelos agentes sociais, sdo expressas através de
dispositivos de controle especiais, sdo examinadas caso a caso desde o ponto
de vista de seu impacto sobre a regido de implantacdo, e tem sua aprovagédo
vinculada a medidas de neutralizagdo, ou minimizacdo / compensacdo dos
impactos considerados indesejaveis.

Art. 134. As excecOes devidas a Restricdes Ambientais, na forma de limitacoes
ao uso e ocupagdo do solo especificos se somam aos dispositivos de controle
do Modelo Espacial Rural incidentes sobre a area em questéo, prevalecendo
sobre estes se forem mais restritivas.

Art. 135. As excegdes devidas a Padrdo Emergente, na forma de dispositivos e
parametros de controle especificos, substituem as prescricdes do Modelo
Espacial Rural, e se somam as restrigdes ambientais, subordinando-se a estas
em caso de conflito.

Art. 136. As excecOes devidas a inovacOes, na forma de especificagbes
particulares vélidas apenas para cada caso, substituem as prescri¢des do
Modelo Espacial e das Excecbes por Padrdo Emergentes eventualmente
incidentes sobre o local, e se somam as restrigdes ambientais.

CAPITULO Il

DO MODELO ESPACIAL RURAL

Art. 137. O Modelo Espacial Rural engloba o conjunto de caracteristicas gerais
preconizadas para as diferentes fracbes que compdem a é&rea rural do
municipio, com respeito a morfologia e aos usos do solo, sem prejuizo de
flexibilidade.

§1° As caracteristicas gerais, referidas no caput, sdo aferidas e controladas
através de dispositivos e parametros de gerenciamento de parcelamento,
ocupacéo e uso do solo.

§2° Propostas de desenvolvimento consoantes com as definigdes do Modelo
Espacial Rural se regem pelos dispositivos de controle e tem sua aprovagao
garantida através da simples verificagdo de adequagdo aos parametros
estabelecidos como limites.

Art. 138. Os dispositivos de controle da ocupagao e uso do solo séo

I- Divis&o territorial

11- Controle do uso do solo

111- Controle de ocupagéo do solo

V- Controle de parcelamento do solo.

Art. 139. Os dispositivos e respectivos parametros de controle da ocupagéo e
uso do solo serdo revistos quadrienalmente.

SECAO |

DA DIVISAO TERRITORIAL

Art. 140. A Divisdo Territorial da area rural do Municipio é um sistema de
bandas e trechos definidos a partir do sistema viario, considerando uma
hierarquia de vias.

Art. 141. A hierarquia do sistema viario admite as seguintes categorias:

|. Categoria Um (1) — BR 290

1. Categoria Dois (2) — vias intermunicipais de importancia regional e suas
respectivas faixas de dominio;

I11. Categoria Trés (3) — vias intermunicipais e interdistritais de importancia
municipal e suas respectivas faixas de dominio;

1V. Categoria Quatro (4) — vias locais e suas respectivas faixas de dominio;

V. Categoria Cinco (5) — demais espagos publicos.

Paréagrafo Unico. A especificagdo do sistema viario municipal segundo sua
hierarquia esta contida no anexo V-1, do Modelo Espacial Rural, que faz parte
integrante desta Lei.

Art. 142. O sistema de bandas e trechos constitui uma divisdo genérica do
territorio assim caracterizado:

|- Toda via publica existente ou que vier a ser criada na zona rural do
municipio é geratriz de um sistema de bandas, com quantidade e larguras
estabelecidas em funcéo de sua hierarquia;

11- Bandas sdo faixas de terra definidas a partir do eixo viario, com largura e
posicao especificadas.

I1l- Toda superposicdo de bandas, seja nas intersecOes de vias, seja na
concordancia de vias paralelas, sera tratada hierarquicamente, prevalecendo
sempre 0 regime menos restritivo;

IV- Todo trecho é delimitado por pontos de inicio e término, marcados sobre as
vias publicas que Ihe servem de geratrizes e uma especificagdo de quantidade
de bandas incluidas.

§1° Uma representacdo grafica do sistema de bandas e trechos com suas
dimensoes estéa registrada no anexo V-1, do Modelo Espacial Rural, que faz
parte integrante desta Lei.

82° Modificagbes no sistema de bandas e trechos podem ser introduzidas
quadrienalmente, por ocasido da revisao sistematica.

SECAQ Il

DO CONTROLE DO USO DO SOLO

Art. 143. O Controle do Uso do Solo é feito a partir de um conjunto de
determinag@es que limitam e orientam a distribuicdo de padrdes de atividades
na area rural, de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo FORUM, e tem
por objetivo promover a sua implementagéo.

Art. 144. A Area Rural tem uso predominantemente agricola, turistico,
agroindustrial e de conservagéo, podendo sediar outras atividades, tais como
residenciais, artesanais, comerciais e de servicos, desde que associadas as
atividades principais, ou necessarias a populagéo residente, em localizacGes e
escalas compativeis com a manutencéo do caréter da regido e do padrdo basico
da atividade produtiva.

§1° A atividade agricola a que se refere o caput é aquela hoje verificada e
predominante em cada Distrito, ou a que venha a ser definida por deciséo do
Forum no Plano Estratégico;

§2°. A atividade agroindustrial a que se refere o caput é aquela associada
diretamente a atividade agricola prevalente na regiéo.

83° O SPG é competente para definir os parametros de compatibilidade da
localizacéo e escala de qualquer atividade proposta para essas areas.

Art. 145. As determinagbes contidas no Art. 143 asseguram que qualquer
proposta de desenvolvimento consoante com as caracteristicas gerais da
unidade espacial em que se insere seja aprovada através de simples verificagdo
de sua adequagdo as mesmas, resguardadas as excegdes definidas nesta Lei.
Parégrafo unico. Qualquer proposta de transformagéo territorial, relativa ao uso
do solo, que fuja as caracteristicas gerais da unidade espacial em que se insere,
caracteriza uma Excecdo devida a Inovagdo Social (EIS) e serd avaliada
segundo seu impacto e tera sua aprovacdao condicionada a eliminacdo ou
compensagéo dos mesmos.

SECAQ IlI

CONTROLE DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 146. O Controle de Ocupagdo do Solo é feito através do conjunto de
regulamentos que presidem os padrdes de porte e disposicdo das edificagBes
em relagdo as demais edificagdes vizinhas, aos lotes e aos espagos publicos
adjacentes, através dos seguintes instrumentos:

|- Envelope

11- Recuo Viério

Art. 147. Os envelopes sdo destinados a controlar o volume das edificag@es,
assegurando um padrdo de ocupacéo do solo compativel com a paisagem rural;
os parametros reguladores dos envelopes estdo expressos em planilha propria.
Art. 148. Os recuos viarios serdo sempre medidos a partir do limite da faixa de
dominio da via a que se referir, e poderdo conter valores minimos e maximos.
Art. 149. Os instrumentos de controle de ocupagdo do solo incidem sobre a
totalidade do territério rural do Municipio, ajustados a diferentes bandas e
trechos através de pardmetros numéricos e geométricos.
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Paragrafo Unico. Os pardmetros numéricos e geométricos atribuidos aos
envelopes e a distribuicdo para as diversas Unidades Espaciais, tais como
explicitados no Anexo V-3, serdo revisados e atualizados quadrienalmente pelo
SPG conforme procedimento previsto na Lei que o institucionaliza.

Art. 150. As determinag@es contidas nos Artigos 146° a 149° asseguram que
qualquer proposta de desenvolvimento consoante com as caracteristicas gerais
da unidade espacial em que se insere seja aprovada através de verificagdo
direta de sua adequagdo as mesmas.

Paragrafo Unico. Qualquer proposta de transformacéo territorial, relativa a
ocupacéo do solo, que fuja as caracteristicas gerais da unidade espacial em que
se insere, caracteriza uma Excecdo devida a Inovacéo proposta por Agentes
Sociais e deve ser submetida a procedimento de avaliagdo pelo SPG.

SEGAO IV

CONTROLE DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 151. O Controle do Parcelamento do Solo se da pelo conjunto de
regulamentos que orientam as agdes de parcelamento da terra em unidades
juridicamente independentes, que podem ser realizadas nas formas de
loteamento, desmembramento e remembramento, sempre mediante aprovagado
municipal, observadas as disposicoes da legislacdo federal e estadual
pertinentes, em especial da legislagdo agraria.

Paragrafo Unico. As disposi¢des da presente Lei aplicam-se também aos
loteamentos, desmembramentos e remembramentos efetuados em virtude de
divisdo amigavel ou judicial, para a extingdo da comunhéo ou para qualquer
outro fim.

Art. 152. Todo parcelamento do solo rural devera ser submetido a aprovagéo
da Secretaria Municipal de Planejamento, 6rgéo central do SPG, respeitadas as
competéncias expressas na Lei que o institucionaliza.

Pardgrafo Unico. Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o
imovel titulado em sua totalidade

Art. 153. Seré permitido o parcelamento do solo rural para fins previstos no
artigo 144°, devendo respeitar o dimensionamento definido pelo Ministério da
Agricultura para o0 Mddulo Regional, sempre sujeito as anuéncias do Instituto
Nacional de Colonizagéo e Reforma Agraria (INCRA) e da SMP.

§1° Para os casos de desmembramento previstos no Decreto Federal n°. 62.504,
de 8 de abril de 1968, bem como quaisquer outras situages legalmente
admitidas, a area para os lotes decorrentes nunca sera menor do que:

I- 5% do Modulo Regional para os aglomerados funcionais sedes de distritos e
multifuncionais;

11- 10% do Médulo Regional para os aglomerados funcionais industriais;

§2° Para qualquer outra situacdo de excecdo possibilitada por esta lei, a area
minima de uma propriedade ou cota ideal ndo podera ser menor do que 20% do
Médulo Regional.

Art. 154. Para a aprovagao de parcelamento do solo, o Municipio, a critério do
SPG, podera exigir procedimentos de avaliacdo de impacto ambiental, levando
em conta as repercussdes sobre o trafego, 0 acesso aos servigos de saneamento
e a equipamentos sociais, as condicOes fisico-ambientais e outros aspectos
técnicos relevantes.

Art. 155. O Municipio podera exigir a reserva de area ndo edificavel destinada
a equipamentos publicos vinculados aos servicos de sua competéncia, sendo
que os lotes nos quais incidirem estas restrigdes deverdo apresentar dimensdes
tais que permitam a edificacdo na area remanescente.

Pardgrafo Gnico. As dimensbes e posicdes das areas ndo edificaveis serdo
definidas pela SMP, observando os termos indicados pelos 6rgdos competentes
e compatibilizando as legislacbes federal, estadual e municipal pertinentes.
ITEM | - DOS LOTEAMENTOS

Art. 156. Independentemente de outras disposicOes legais, 0s projetos e
empreendimentos de loteamentos, deverdo respeitar, como diretrizes, os
seguintes requisitos, que serdo rigorosamente considerados pelo SPG quando
da andlise dos projetos e do licenciamento:

I- Acessibilidade

11- Areas néo loteaveis

I11- Articulacéo viaria

V- Infraestrutura

Art. 157. Os loteamentos, inclusive os destinados a sitios de recreio e
condominios, deverdo prever, além das areas destinadas ao sistema viario, a
reserva de até 50% (cinquenta por cento) da area a ser parcelada, a critério do
SPG, destinada a equipamentos publicos de lazer, educacdo, saide, seguranga,

atividades produtivas tipicas da regido, manuten¢do do ambiente natural ou
outros usos institucionais, avaliadas as demandas locais.

81° A reserva referida no caput serd transferida ao dominio da Prefeitura
Municipal, mediante Termo de Doagéo e Escritura Piblica;

§2° Caberd a Municipalidade, através da SMP, indicar, no projeto de
loteamento, a localizagdo e a conformagdo das &reas a serem cedidas nos
termos deste artigo.

§3° A reserva referida no caput nunca serd inferior a 15% da é&rea a ser
parcelada;

84° Se por algum motivo a destinacdo de areas publicas ndo puder atingir o
percentual estabelecido ou, ainda, se as areas forem inadequadas a finalidade
publica prevista, a complementacédo dar-se-4 na forma de outros terrenos, que
poderdo ser objeto de permuta ou venda visando ao cumprimento da destinagdo
e utilizagdo publica original constantes do projeto e memorial descritivo do
parcelamento do solo.

85° Os lotes referidos no paragrafo anterior poderdo ser localizados fora dos
limites da &rea do parcelamento do solo, desde que mantida a correspondéncia
de valores monetarios de avaliagdo realizada por empresa especializada,
devidamente cadastrada no Municipio, de comum acordo entre o Poder
Executivo e o empreendedor.

86° No caso de incidéncia de sistema viario ou equipamentos comunitarios
previstos para a area objeto de parcelamento do solo, inicialmente calcular-se-a
o percentual de areas de destinacdo publica em funcéo da é&rea titulada, nos
termos desta Lei, e posteriormente, em caso dessa incidéncia ser superior aos
padrdes do Anexo V-3, a diferenca podera ser adquirida pelo Municipio.

§7° Poderao ser descontadas da area de destinacéo publica:

I- As destinadas a rede viaria que excederem os gabaritos das vias;

I1- As areas destinadas a equipamentos comunitarios que excederem o limite
estabelecido;

II- As areas destinadas a implantagdo de equipamentos de abastecimento de
&gua e servicos de esgoto cloacal;

IV- As areas de preservacao ambiental permanente definidas por lei federal.
Art. 158. Os loteamentos observardo os padrdes locacionais das unidades
espaciais que configuram o Modelo Espacial Rural, conforme consta do
Capitulo 1l do Titulo V, os padroes do Anexo V-3 e os padrdes de Vias do
Anexo V-1.

ITEM Il - DOS LOTEAMENTOS PARA SITIOS DE RECREIO E EM
CONDOMINIO

Art. 159. Os loteamentos para sitios de recreio obedecerdo aos mesmos
requisitos exigidos para loteamentos, no que diz respeito ao procedimento de
aprovagao.

§1° O lote minimo permitido é equivalente ao médulo rural.

§2° O uso do solo é restrito a moradias com area construida total nao superior a
2% da area do lote.

Art. 160. A instituicdo de condominios edilicios, geralmente denominados
como condominios horizontais por unidades auténomas, na forma do Cédigo
Civil - Lei n°. 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e dos artigos 8°. e 68 da Lei n°.
4.591, de 16 de dezembro de 1964, sera também procedida na forma desta Lei,
equiparada ao parcelamento do solo, sob forma de loteamento, devendo
obedecer aos mesmos requisitos exigidos para sua aprovagao.

Art. 161. Quando a gleba do condominio ndo for servida pelas redes publicas
de abastecimento de &gua e de energia elétrica, tais servi¢os serdo implantados
e mantidos pelos condéminos, devendo os projetos técnicos para sua
implantacdo ser, previamente, submetidos e aprovados pelas empresas
concessiondrias de servigo plblico.

ITEM III - DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 162. Os lotes criados por desmembramentos deverao ter frente para vias
existentes, dimensdo minima de 20% do Médulo Regional, e profundidade
igual a banda em que estiver inserido.

Paréagrafo Unico: Os lotes resultantes de desmembramentos em aglomerados
funcionais sedes de distrito poderdo ter area minima igual a 5% do Maédulo
Regional, e em aglomerados industriais 10%.

Art. 163. Os lotes criados por desmembramento deverdo ser destinados
exclusivamente a usos previstos pelo art. 144° observadas as restri¢oes
impostas as areas de excegédo por interesse ambiental e paisagistico (art. 1349),
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as areas de excegdo por padrdo emergente (art. 135°), e as areas de excegdo por
inovacéo (art. 136°).

ITEM IV - DA TRAMITAGAO E APROVAGCAO DOS PROJETOS DE
LOTEAMENTO

Art. 164. Tudo o que se refere a tramitagdo, aprovagdo, implementagdo,
fiscalizacdo, registro, garantias, embargos, infracdes e sancdes obedecerd aos
requisitos ja estabelecidos nesta Lei para o parcelamento na zona urbana.

CAPITULO III

DAS EXCEGCOES DEVIDAS A RESTRICOES AMBIENTAIS

Art. 165. As ExcecOes devidas a Restri¢des Ambientais englobam o conjunto
de determinagdes preconizadas para protecdo da paisagem e do meio-ambiente,
expressas na forma de areas de protecdo delimitadas por perimetros especificos
e classificadas por tipos.

Art. 166. A instituicio de Areas de Protecdo tem por objetivo caracterizar
unidades espaciais, ou parcelas destas, que, em funcéo de suas peculiaridades
locacionais, forma de ocupacédo do solo e valores ambientais, exigem controle
especifico, com vista a compatibilizar o desenvolvimento social e econdmico
com a preservacdo do meio ambiente e o equilibrio ecoldgico, bem como
propiciar a articulacdo das iniciativas ambientais municipais com a¢des
federais, estaduais, regionais e intermunicipais.

Art. 167. As Areas de Protegdo serdo estabelecidas através de Lei especifica
que definira suas caracteristicas, seu padréo de uso e manejo e as condigdes de
aplicacdo dos instrumentos institucionais destinados a promover o
cumprimento de suas fungdes na estruturacdo do Modelo Espacial.

§1° A institucionalizacdo de Area de Proteco ser4 proposta pela SMP, apés a
realizacdo de estudos que caracterizem a necessidade de sua implantacdo, os
quais serédo apreciados pela comunidade em audiéncia publica.

§2° Até a definicdo do padréo préprio de cada Area de Protecéo, mediante Lei
especifica, serd concedido licenciamento para uso e edificacdo, através de
avaliacdo de impacto, desde que fiqguem resguardadas as condigBes ambientais
intrinsecas que determinaram a sua instituigdo, vedada a concesséo de licenca
para parcelamento.

Art. 168. Sera priorizada a instituicdo das seguintes Areas de Protegdo, sem
prejuizo de que, no futuro, venham a ser estudadas e propostas outras, com
caracteristicas diversas:

I- Areas de Preservagdo Permanente (APP);

11- Unidades de Conservagéo (UC);

111- Unidades de Protegdo Paisagistica (UPP);

V- Unidades de Recuperagdo Ambiental (URA);

V- Unidades de Controle Especial

Art. 169. Nas unidades de Protegdo Paisagistica, os elementos sob protecdo
podem ser o terreno natural e seu relevo, a cobertura vegetal nativa ou
resultante da atividade agricola, as edificacBes e as combinagfes destes; as
condigbes de sua protecdo podem ser referidas a conservagdo, manejo,
substituigao, reforma ou justaposigao.

Art. 170. Nas unidades de Recuperagdo, 0s elementos sob prote¢do podem ser
o terreno natural, o ecossistema, os mananciais e combinagdes destes; as
condigdes de sua recuperagdo podem ser referidas a conservagdo, manejo, ou
acoes especificas de recuperagdo.

Art. 171. A determinacdo de areas classificadas como UPP e URA, bem como
dos elementos e condigdes especificos de protecdo e recuperagdo serdo
revisados quadrienalmente, como parte da atualizagdo sistemética do Plano
Diretor Rural, ou a qualquer momento, desde que definido pelo Férum.

CAPITULO IV

DAS EXCEGCOES DEVIDAS A PADRAO EMERGENTE

Art. 172. As ExcecOes devidas a Padrdo Emergente englobam o conjunto de
dispositivos e parametros de gerenciamento de areas cujo desenvolvimento
pregresso alterou de alguma forma o padrdo genérico preconizado para a area
pelo Modelo Espacial Rural, ou onde se pretende um desenvolvimento
diferenciado deste.

Art. 173. As éareas sujeitas a dispositivos de controle excepcionais devido a
padrdo emergente sdo as seguintes:

I- Aglomerados sedes de distritos

11- Aglomerados funcionais.

Art. 174. Ficam criadas as Areas de Padrdo Emergente abaixo relacionadas,
cujas delimitagbes e padrdes de ocupacgdo, parcelamento e uso estdo
especificados no anexo V-3 desta Lei:

I- Aglomerado funcional BR 290;

11- Aglomerado funcional Centro Administrativo Regional;

Paragrafo Unico: a delimitagdo de &reas sujeitas a excegdes por padrdo
emergente é feita através da locacdo dos pontos de inicio e fim da area urbana,
sobre a via geratriz e sua abrangéncia sobre as bandas dessa referida geratriz.
Art. 175. As prescricOes de uso do solo para areas suscetiveis de ExcecOes por
Padrdo Emergente incidem sobre bandas e trechos especificados, e podem ser
dos seguintes tipos:

I- Uso urbano: aplicavel as areas sedes de distrito, e que terdo predominancia
de comércio, servigcos e equipamentos publicos, podendo ainda conter uso
residencial isolado e coletivo e industrias ou artesanatos de pequeno porte;

11- Uso tematico: aplicavel as aglomeragdes funcionais, e que conterdo aquelas
atividades que motivaram a identificacdo da area como de excegédo por padrdo
emergente, de acordo com o Decreto n°. 62.504, de 8 de abril de 1968, além
dos usos recomendados pelo Modelo Espacial Basico.

Art. 176. As prescrigdes para parcelamento do solo nas areas suscetiveis de
Excecbes por Padrdo Emergente incidem sobre as bandas e trechos
especificados atendem as seguintes especificacoes:

I- Nas areas sedes de distritos, as regras de parcelamento sdo as mesmas
estabelecidas para o Modelo Espacial Basico, exceto quanto a dimensdes
minimas e maximas dos lotes, que serdo especificadas para cada aglomerado
tematico, observados os limites impostos no Art. 153,

11- Nos aglomerados funcionais somente podera ocorrer desmembramentos de
lotes com dimensdes minimas especificadas para cada area, para usos previstos
no Decreto Federal n°. 62.504, de 8 de abril de 1968, observadas as restricdes
de uso impostas por esta Lei (art. 153° e art. 174°).

Parégrafo Unico. As solicitagdes de desmembramento de lotes nos aglomerados
funcionais somente serdo aprovadas apds o licenciamento da construgdo das
edificagdes e das respectivas atividades.

Art. 177. As prescrigdes de ocupagdo do solo nas areas suscetiveis de EPE
baseiam-se nos mesmos dispositivos de gerenciamento indicados pelo Modelo
Espacial Rural, com parametros numéricos e geométricos particulares.

Art. 178. A definicdo de éareas de aplicacdo de Excecbes por Padrdo
Emergente, bem como os parametros aplicaveis a cada uma, estdo contidos no
anexo V-2 desta Lei, e serdo revisados quadrienalmente, como parte do
procedimento de atualizagdo sistematica do Plano Diretor.

CAPITULO V

DAS EXCECOES DEVIDAS A INOVAQOES PROPOSTAS PELOS
AGENTES SOCIAIS - EIS

Art. 179. As Excecoes devidas a InovagBes propostas pelos Agentes Sociais
englobam o conjunto de medidas destinadas a adequar iniciativas inovadoras
de desenvolvimento, propostas por qualquer agente social publico ou privado,
aos requerimentos das diretrizes exaradas pelo Férum de Politicas Publicas,
bem como da preservagdo da qualidade ambiental; essas medidas constituem o
Estudo do Impacto de Inovagdes — Ell.

Art. 180. Os agentes sdo livres para propor inovagdes, porém nenhuma
atividade, parcelamento do solo ou edificagdo que cause impactos negativos
serd aprovada sem que sejam neutralizados, ou minimizados e a0 mesmo
tempo compensados através dos mecanismos indicados nesta Lei.

Art. 181. O Estudo de Impacto de Inovacbes (EIl) é um conjunto de
mecanismos destinados a:

I- Avaliar os impactos advindos da implantacdo de projetos de
desenvolvimento;

1- Propor medidas de neutralizagdo, ou, na impossibilidade, de
minimizac&o e compensacéo de efeitos negativos dessas propostas;

11- Formalizar acordos entre agentes promotores publicos e privados e
0 Poder Publico Municipal visando a implementacéo dessas propostas.

TITULO VI _ N
DO SISTEMA DE AVALIACAO DE IMPACTOS DE INOVACAO (SAvl)

CAPITULO |
COMPONENTES E ESTRUTURA
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Art. 182. O Sistema de Avaliagcdo de Impacto de InovacGes (SAvl) é um
conjunto de mecanismos destinados a:

I- Avaliar os impactos advindos da implantagdo de projetos arquitetdnicos e
urbanos, bem como da implantacéo de atividades no municipio;

11- Propor medidas de neutralizagdo, ou minimizagdo/compensacéo de efeitos
negativos desses projetos;

I1l- Sugerir ao SPG acordos entre agentes promotores privados e o Poder
Publico Municipal visando & implementacéo de projetos urbanos

Art. 183. O Sistema de Avaliagdo de Impacto de Inovagdes (SAvl) é
institucionalizado através da Secretaria Municipal de Planejamento e da
Céamara de Gestédo de Programas e Projetos.

§1° Compete a SMP:

|- Determinar os meios técnicos de aferir os impactos urbanos de projetos,
devendo para isso estabelecer metodologias e procedimentos claros e torna-los
de conhecimento publico;

Il- Realizar as afericbes necessarias para determinar o impacto de projetos,
tornando os resultados conhecidos publicamente;

I1l- Sugerir formas de neutralizar, minimizar ou compensar os impactos
negativos detectados;

§2° Compete a Camara de Gestdo de Programas e Projetos:

IV- Encaminhar negociagdo com agentes promotores de projetos urbanos,
visando a adogdo de medidas de neutralizagdo, minimizago ou compensacéo
de impactos negativos;

V- Dar suporte ao Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana
(CONSELHO) para sua deciséo.

CAPITULO Il

DA AVALIAQAO DE IMPACTOS NA ZONA URBANA

Art. 184. Constituem itens obrigatérios de avaliagdo para qualquer projeto
urbano os seguintes tipos de impactos:

I- Impacto de vizinhanga, relativo a ruido, emisséo de poluentes, areas de
estacionamento, sombreamento e privacidade;

1- Impacto urbano, relativo a trafego, transporte publico, infraestruturas de
agua, esgoto e drenagem e uso de equipamentos publicos;

I11- Impacto ambiental, relativo a recursos hidricos, eroséo, cobertura vegetal;
IV- Impacto social, relativo a combate a pobreza, melhoria da qualidade de
vida, geracdo de emprego e renda.

V- Impacto sobre os planos estratégicos municipais, cuja prioridade deve ser
observada.

Pardgrafo Unico. O SPG podera, a qualquer tempo, propor a instituicdo de
novos itens de avaliacdo julgados necessarios tanto para a avaliacéo de projetos
especificos, como para os procedimentos gerais.

Art. 185. Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) tem por objetivo avaliar os
efeitos positivos e negativos de um empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populacéo da éarea e suas proximidades, a partir da analise
de:

l- Adensamento populacional;

Il - Adequacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

I - Uso e ocupagéo do solo;

IV - Valorizagdo imobiliaria;

V- Geragdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI - Ventilagdo e iluminagao;

VII - Paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

VIII - Emisséo de ruidos, odores e particulas sélidas.

§1° Considera-se vizinhanca a populacdo fixa ou flutuante de determinado
setor urbano que utiliza a infraestrutura basica disponibilizada na area de
influéncia direta e indireta do empreendimento ou atividade.

82° A elaboragéo de EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga sera necessaria
para empreendimentos e atividades definidos através de Decreto do Poder
Executivo.

§3° O EIV ndo substitui a elaboragdo e aprovagdo do EIA/RIMA, requeridos
nos termos da legislagdo ambiental vigente.

84° O EIV sera de responsabilidade do proponente do empreendimento ou da
atividade, que devera contratar para a elaboragdo do estudo, profissional ou
empresa habilitados e ndo dependentes direta ou indiretamente do proponente e
que se responsabilizara tecnicamente pelos resultados apresentados ao Poder
Publico Municipal.

85° Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta por qualquer interessado e deverao ser apresentados e
discutidos por meio de audiéncia publica.

86° O Poder Executivo poderd firmar convénios com universidades, ou
contratos com empresas técnicas especializadas para analisar estudos de
trafego, de impacto de vizinhanca e de impacto ambiental.

§7° A critério do Municipio os custos referidos no paragrafo anterior poderao
ficar sob responsabilidade do proponente do empreendimento ou da atividade.
Art. 186. A apresentagdo do EIV devera atender a seguinte estrutura bésica:

l- definicdo de objetivos, caracterizagdo e justificativas do
empreendimento ou das atividades propostas, relacédo e compatibilidade com as
politicas setoriais, 0s planos e 0s programas governamentais;

Il - caracterizagdo e diagnéstico da area de influéncia do
empreendimento ou das atividades antes de sua implantagdo, considerando o
conte(do previsto no art. 185° desta Lei;

1 - identificagdo e avaliacdo de impactos urbanisticos, considerando o
conteldo previsto no art. 185° desta Lei;

IV - proposicdo de solucdes, definicdo de medidas mitigadoras ou
compensatérias cabiveis, com a justificativa e a descricdo dos efeitos
esperados.

81° Poderd ser estabelecido programa de monitoramento de impactos e
medidas para sua solucdo, em razdo da peculiaridade do empreendimento ou
das atividades analisadas.

§2° O EIV sera apresentado sob a forma de relatério, o qual terd linguagem
acessivel a comunidade em geral, devendo ser acompanhado de instrumentos
como magquete eletronica, simulagdes e demais meios necessarios a adequada
compreensdo de seu conteido, bem como a verificagdo dos reflexos do
empreendimento na vizinhanga, considerados impactos negativos e positivos.
Art. 187. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, deverd solicitar, como
condigdo para aprovacédo do projeto, alteragdes e complementagdes no mesmo,
bem como a execucéo de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos
comunitarios, de acordo com cada caso.

81° As exigéncias deverdo ser proporcionais ao porte e ao impacto do
empreendimento.

§2° A aprovacdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de
Termo de Compromisso (TC) pelo interessado, em que este se compromete a
arcar com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a
minimizacdo dos impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento e
demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da
finalizagdo do empreendimento.

83° O Certificado de Concluséo da Obra e o Alvara de Funcionamento, nos
casos exigidos, s6 serdo emitidos mediante comprovacdo da conclusdo das
obras previstas no paragrafo anterior.

CAPITULO 1l

DA AVALIA(;AO DE IMPACTOS NA ZONA RURAL

Art. 188. A avaliagdo de impactos decorrentes da implantacédo de projetos de
desenvolvimento compreende quatro (4) instancias de avaliagcdo, como
especificado abaixo, e serd procedida através de indicadores qualitativos e
quantitativos:

IV- Impacto na paisagem;

V- Impacto no ambiente;

VI- Impacto na estrutura funcional;

VII- Impacto no desenvolvimento econdmico e turistico.

Art. 189. A avaliagdo da inser¢do na paisagem baseia-se nos principios de
conservacdo do padrdo rural da paisagem, da manutencdo dos elementos
fundamentais de sua definicdo, particularmente a topografia e a cobertura
vegetal, e do estimulo a evolucéo da cultura arquitetonica propria da regido; a
insercdo na paisagem sera avaliada através dos indicadores de visibilidade,
tipologia e composicao.

Art. 190. A avaliagdo da insercdo no ambiente baseia-se nos principios de
conservacdo do meio-ambiente, e serd efetuada através dos indicadores de
produgdo de ruidos, emissdo de poluentes e consumo de recursos naturais.

Art. 191. A avaliacdo da insergdo funcional baseia-se nos principios de busca
de eficiéncia e equidade dos sistemas socio-espaciais, e sera efetuada através
dos indicadores de polarizagao, consumo de infraestrutura e demanda social.
Art. 192. A avaliagdo da promocgdo econdmica e turistica baseia-se nos
principios de criacéo e consolidacéo de cadeias produtivas, uso econdmico da
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terra, agregacdo de valor e diversificacdo, e serd efetuada através dos
indicadores de valor agregado, sinergia e valor de oportunidade.

Art. 193. A identificagdo dos indicadores apropriados e a metodologia de
afericdo dos mesmos, a serem adotados nos procedimentos de avaliagdo de
impacto serdo estabelecidos por decreto do Executivo Municipal, e atualizados
sempre que a SMP desenvolver e adotar meios técnicos capazes de melhorar a
precisdo dos mesmos.

TiTULO VI
ACOMPANHAMENTO E CONTROLE DO PLANO DIRETOR

Secéo |

Cadastro Geral Territorial Municipal - CGTM

Art. 194. O Poder Executivo Municipal manterd atualizadas, de forma
permanente, todas as informaces de ordem publica - aspectos sociais,
culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-
territoriais, inclusive cartograficos e outros de relevante interesse para o
Municipio de Sdo Jer6nimo, as quais serdo georreferenciadas em meio digital e
disponibilizadas na medida de sua implementagao.

Art. 195. S&o diretrizes do Cadastro Geral Territorial Municipal:

| - promover a divulgacéo e a utilizagdo das informagdes relevantes da esfera
municipal, de forma a atender as necessidades do setor pablico e as demandas
da populagéo no planejamento do Municipio;

Il - dar transparéncia e prestar contas a populagdo das acbes governamentais,
possibilitando o controle social;

Il - desenvolver e sistematizar um conjunto de informagdes estratégicas,
essenciais e necessarias para 0 conhecimento da realidade em que atua o
governo, para a gestdo municipal efetiva e democratica; e

IV - estabelecer parcerias com a sociedade civil organizada, buscando a
cooperacdo entre agentes plblicos e privados, em especial com conselhos
setoriais, universidades e entidades de classe, visando a producéo e a validagéo
de informagdes.

Art. 196. O Cadastro Territorial Municipal - CTM terd cadastro Unico,
multifinalitario, que reunird informacdes de natureza imobiliaria, tributaria,
judicial, patrimonial, ambiental e outras de interesse para a gestdo municipal,
inclusive sobre planos, programas e projetos.

Art. 197. O Poder Executivo Municipal dara ampla publicidade a todos os
documentos e informagdes de relevante interesse publico, produzidos no
processo de elaboragéo, revisao, aperfeicoamento e implementacéo do presente
Plano Diretor Municipal, bem como no controle e fiscalizacdo de sua
implementacéo, a fim de assegurar o conhecimento dos mesmos, ressalvadas as
situagdes em que o sigilo seja imprescindivel & seguranca da sociedade e do
Estado.

Secdo Il

Do Acompanhamento e Gestéo do Plano Diretor Municipal

Art. 198. O Plano Diretor Municipal devera ser revisado e atualizado em um
prazo méaximo de 10 (dez) anos, bem como tera suas diretrizes e propostas
avaliadas e monitoradas, periodicamente, assim que necessario, mas nunca no
prazo superior a 1 (um) ano.

Art. 199. O Poder Executivo Municipal criara a Comissdo do Plano Diretor
Municipal - CPDM, composta por técnicos representantes das unidades de
governo, com as seguintes fungdes:

| - institucionalizar o processo permanente e sistematizado de atualizacdo da
legislagdo municipal concernente a gestéo territorial;

Il - coordenar a elaboragdo e acompanhar a execugéo, promovendo o continuo
aperfeicoamento e eficacia dos planos, programas e projetos de
desenvolvimento do Municipio;

111 - promover a integragdo dos planos, programas e projetos setoriais, tanto no
ambito municipal, quanto com 6rgdos publicos ou institui¢des de outros niveis
governamentais;

IV - atualizar diretrizes, documentar os procedimentos técnicos e produzir
indicadores de desenvolvimento; e

V - promover a gestdo da informagdo municipal, que também contard com
representantes da sociedade civil.

Secéo Il

Da Gestéo Democrética

Art. 200. A gestdo democratica tem como objetivo estabelecer uma relagéo
entre a Administracdo Publica e a populagdo, construida com base na

democracia comunitaria e na cidadania, assegurando o controle pela sociedade
e visando a sustentabilidade do Municipio.

Art. 201. Séo diretrizes gerais da gestdo democratica:

I - valorizar o papel da sociedade civil organizada e do cidaddo como
participantes ativos e colaboradores, cogestores e fiscalizadores das atividades
da Administragdo Publica;

Il - ampliar e promover a interacdo da sociedade com o Poder Publico
garantindo uma gestdo integrada, envolvendo os Poderes Executivo,
Legislativo e a sociedade civil;

Il - garantir o funcionamento dos instrumentos de participacdo e controle
social previstos nesta Lei e em legislagdo especifica; e

IV - promover formas de participacdo e organizacdo, ampliando a
representatividade da sociedade.

Art. 202. A gestdo democratica serd implementada através das seguintes
estruturas:

| - 6rgdos colegiados, tais como o Conselho Municipal de Planejamento
(instituido pela lei n® 2585/2006);

11 - debates, audiéncias e consultas publicas;

111 - conferéncias;

IV - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento sustentavel do Municipio;

V - plebiscito;

VI - referendo; e

VII - orcamento elaborado com a participagdo da comunidade.

§1° O plebiscito é caracterizado por ser uma consulta de caréater geral que visa
decidir previamente sobre fato especifico, deciséo politica, programa ou obra
publica, a ser exercitado no &mbito da competéncia municipal, relacionada aos
interesses da comunidade local.

§2° O referendo é a manifestagdo do eleitorado sobre matéria legislativa de
ambito municipal decidida no todo ou em parte.

Art. 203. O plebiscito é caracterizado por ser uma consulta de carater geral que
visa decidir previamente sobre fato especifico, decisdo politica, programa ou
obra pulblica, a ser exercitado no ambito da competéncia municipal,
relacionada aos interesses da comunidade local.

Art. 204. O referendo é a manifestacéo do eleitorado sobre matéria legislativa
de &mbito municipal decidida no todo ou em parte.

TiTULO VI

DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 205. As atividades e edificagBes urbanas existentes que excedam ou
contrariem os padrdes estabelecidos nesta Lei para os respectivos locais de
ocorréncias sdo consideradas desconformes e deverdo ser submetidas a
avaliacdo de impacto, com vistas & adogdo de medidas de neutralizagdo ou
minimizacdo e compensacéo. Considerando a sua condigéo de preexisténcia, o
SPG devera estabelecer prazos e etapas especiais para 0 cumprimento das
medidas preconizadas.

Art. 206. As atividades e edificagbes rurais existentes que excedam ou
contrariem os padrdes estabelecidos nesta Lei para os respectivos locais de
ocorréncias sdo consideradas incidentes em exce¢des ambientais — ERA,
padrdo emergente — EPE ou de inovagdo — EIS, submetidas a avaliagdo de
impacto e prescricdo de medidas de neutralizagdo, minimizagdo ou
compensacdo dos mesmos; considerando a sua condi¢do de preexisténcia, o
SPG devera estabelecer prazos e etapas especiais para 0 cumprimento das
medidas preconizadas.

Art. 207. O SPG tera um prazo de dois anos para definir e propor a
metodologia de aferi¢do de impactos de inovacdo de que trata o titulo VI desta
Lei.

Art. 208. S8o consideradas como partes integrantes da presente Lei 0s mapas e
planilhas que a acompanham, sob a forma de Anexos, numerados de Il a VIII,
com o seguinte contetdo:

11 -Anexo I1-1 — Demandas Sociais para o Primeiro Plano Estratégico;

111 - Anexo 111-1 — Mapa de Classificagdo do Sistema Viario Urbano;

1V - Anexo 111-2 — Descreve o Perimetro Urbano e Classifica o Uso do Solo;

V - Anexo Ill-3 — Parametros de Ocupagdo do Solo do Modelo Espacial
Urbano;

V1 - Anexo I1-4 — Parametros para Parcelamento do Solo Urbano;

VII - Anexo V-1 — Mapa de Classificacéo das Vias do Municipio;

VIII - Anexo V-2 — Mapa de ldentificacdo de areas de excegdo por padrdo
emergente;
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IX - Anexo V-3 — Pardmetros de Ocupacéo e Uso do Solo do Modelo Espacial
Rural,

X - Anexo V-4 — ParAmetros de Ocupagdo e Uso do Solo para Areas de
Excecdo;

X1 - Anexo VI — Mapa do contexto do Municipio na Regido Metropolitana de
Porto Alegre;

XI1 - Anexo VII — Area de Aplicagdo dos Instrumentos Urbanisticos;

X111 - Anexo VIII — Parametros de Estacionamento.

Art. 209. Rampas, degraus e escadas de acesso as edificagdes ndo poderdo ser
construidos no/sobre o passeio publico.

Art. 210. Projetos considerados sustentiveis poderdo ter isencdo de taxas
quando submetidos a aprovacdo e licenciamento, a partir de critérios definidos
por Decreto do Poder Executivo.

Art. 211. Fica definido o prazo de 12 (doze) meses, a partir da publicacéo desta
Lei, para a revisdo do Cédigo de Obras do Municipio.

Art. 212. Fica definido o prazo de 12 (doze) meses, a partir da publicacéo desta
Lei, para a elaboragéo de Lei de Regularizagao de Edificacdo (Habite Legal).
Art. 213. Fica definido o prazo de 12 (doze) meses, a partir da publicacdo desta
Lei, para elaboragdo da lei especifica a que se refere o art. 129° §2°, para
regulamentar o inventéario, o tombamento e a institui¢do de regime urbanistico
especifico, nas AEPP.

Art. 214. Fica definido o prazo de 12 (doze) meses, a partir da publicacdo desta
Lei, para revisdo do Plano Estratégico do Municipio.

Art. 215. Fica definido o prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a partir da
publicagdo desta Lei, para a elaboragdo do Plano Municipal de Arborizagdo
Urbana.

Art. 216. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, revogando-se a Lei
Municipal 2.584/2006.

Evandro Agiz Heberle
Prefeito Municipal
Airton Leandro Heberle
Secretario de Infraestrutura e Administragdo
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SEGAO Il - PODER LEGISLATIVO

Dispensa de Licitagdo n° 101/2023

FILIPE ALMEIDA DE SOUZA, Presidente da Camara
Municipal de Vereadores de S&o Jer6nimo, no uso de suas atribuicdes legais,
CONSIDERANDO o disposto na Ata n® 112/2023 dos Agentes de
Contratagdes e Equipe de Apoio de Licitacdes da Camara Municipal,
CONSIDERANDO o parecer do Procurador Legislativo Petronio José Weber,
RESOLVE ratificar e tornar publico a DISPENSA DE LICITACAO para o
seguinte item:
Objeto: Aquisicdo de 06 troféus, para homenagear 06 pessoas indicadas da
comunidade. Troféu Camara — Lei 3406/15.

Empresa: METAL GRAPH GRAVAGOES EM METAIS LTDA,
CNPJ:05.633.047/0001-06

Valor Unitério: R$ 210,00 (Duzentos e dez reais)
Valor Total: R$ 1.260,00 (Mil duzentos e sessenta reais)

Embasamento legal: Art.72 c/c Art. 75, inciso Il, ambos da Lei Federal
n° 14.133/21.

PUBLIQUE-SE.
Séao Jerdnimo, 05 de Setembro de 2023

Filipe Almeida de Souza
Presidente da Camara de Vereadores
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