Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIiPIO DE SAO JERONIMO

Secretaria de Infraestrutura e Administragao

LEI COMPLEMENTAR N° 001, DE 06 DE SETEMBRO DE 2023

DISPOE SOBRE 0
DESENVOLVIMENTO  TERRITORIAL
NO MUNICIPIO DE SAO JERONIMO,
INSTITUI O SEU PLANO DIRETOR
MUNICIPAL E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de S3o Jeronimo, no uso de suas atribuicGes legais conferidas pelo
art. 73, IV da Lei Organica, FAZ SABER, que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte

LEI COMPLEMENTAR

TiTULO I - DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E PRINCiPIOS

Art. 12 A promocgao do desenvolvimento territorial no Municipio de S3o Jerénimo tem como
objetivo articular a¢des publicas e privadas de transformacdao e agenciamento do territério
urbano e rural, garantindo o bem-estar do conjunto da populagdo e o cumprimento das fungdes
sociais da cidade e da propriedade, nos termos do que dispdem as Constituicdes Federal e do
Estado do Rio Grande do Sul, o Estatuto da Cidade e a Lei Organica do Municipio, através dos
seguintes principios:

| - Institucionalizacdo de processos democraticos e participativos de gestdo da
cidade e do Municipio;

Il - Promocdo da qualidade de vida da populacdo e da equidade social pela
ampliacdo progressiva do acesso e pela justa distribuicdo dos recursos,
servicos de infraestrutura e equipamentos publicos urbanos a todos os
grupos sociais;

lll - Reducdo das desigualdades interpessoais e interespaciais de renda e da
exclusdo social, através da promocdo e organizacdo das atividades
produtivas;

IV - Suporte ao enriquecimento cultural da cidade pela diversificacao,
atratividade e competitividade;
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V - Fortalecimento do papel do poder publico na promocao de estratégias de
financiamento que possibilitem o cumprimento dos planos, programas e
projetos em condicdes de maxima eficiéncia;

VI - Articulagdao das estratégias de desenvolvimento da cidade no contexto
regional e microrregional;

VIl - Fortalecimento da regulagdo publica sobre o solo urbano mediante a
utilizacdo de instrumentos de producdo de dreas urbanas e de
gerenciamento do uso e ocupacgdo do espacgo da cidade;

VIII - Integracdo horizontal entre os diversos organismos municipais - do
Executivo e do Legislativo — e destes com o setor privado, através de sua
coordenagdao em estratégias, metas, programas e projetos.

Art. 22 O Plano Diretor Municipal (PDM) incorpora o enfoque da sustentabilidade ambiental, do
planejamento na definicdo do modelo de desenvolvimento do Municipio, das estratégias e das
diretrizes para a execu¢do de planos, programas e projetos, enfatizando o equilibrio nas
relacdes entre cidade e sociedade.

Art. 32 O desenvolvimento territorial do Municipio de Sao Jerébnimo sera implementado através
e:

| - Um Sistema de Planejamento e Gestdo Territorial (SPG) baseado na acdo
integrada de um oOrgdo gestor — a Secretaria Municipal de
Planejamento (SMP), de carater técnico executivo, um drgdo
consultivo — o Forum do Desenvolvimento Municipal (FORUM), de
carater politico, um 6rgdo deliberativo — o Conselho Municipal de
Planejamento (CONSELHO), de carater técnico-politico, e com
estrutura participativa;

Il - Um Plano Estratégico, que determinara objetivos, metas, politicas publicas
e meios de implementagao e acompanhamento;

Il - Um Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, que estabelecera os
padrdes de uso, ocupacgao e parcelamento do solo urbano;

IV - Um Plano Diretor de Desenvolvimento Rural, que estabelecerd os
parametros de uso, ocupacao e parcelamento do solo rural;

V - Areas Especiais que, em funcdo de suas peculiaridades locacionais, e
ambientais exigem regime de uso e ocupacao especifico e utilizacdo
dos instrumentos institucionais previstos pelo Estatuto da Cidade
destinados a garantir o cumprimento da funcao social da propriedade
urbana;
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VI - Um Sistema de Avaliagdo de Impactos, que avaliard projetos e propostas
de agenciamento territorial, monitorard o desenvolvimento, bem
como a implementacdo de programas e projetos, e ofertarad
indicadores de desempenho para a realimentacdo do processo de
planejamento.

VIl - Instrumentos Complementares — Planos Setoriais ou Intersetoriais.

Art. 42 S3o Instrumentos Complementares do PDM os Planos Setoriais ou Intersetoriais:

| - Plano de Habitacao;

Il - Plano de Mobilidade;

lIl - Plano de Saneamento;

IV - Plano de Protecao dos Recursos Hidricos;
V - Plano de Gestdo de Residuos Sdlidos;

VI - Plano de Arborizacdo Urbana;

VIl - outros planos.

Pardgrafo Unico - A institucionalizacdo do Sistema de Planejamento e Gestdo Urbana (SPG)
é objeto de Lei especifica, que define e regula seus objetivos, competéncias, composicdo e
procedimentos.

TiTULO Il - DO PLANO ESTRATEGICO

Art. 52 O Plano Estratégico tem por objetivo definir objetivos e metas de desenvolvimento
territorial municipal, bem como criar mecanismos de implementag¢ao e ainda permitir a
articulacdo de agentes publicos e privados em acdes coordenadas e limitadas no tempo.

Art. 62 O Plano Estratégico é composto por um corpo de diretrizes, instrumentos e
procedimentos fixos, definidos por esta lei, e um conjunto de objetivos, programas e
projetos varidveis, definidos a cada quatro anos através de lei ordinaria, depois de ouvidos
o FORUM e a SMP.

Art. 72 Os objetivos, Programas e Projetos estratégicos serdo estabelecidos sempre durante
o primeiro ano de mandato do prefeito, e vigerdo por quatro anos, podendo ser ajustados
apos um ano de implementacao.
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CAPITULO |
DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 82 O Plano Estratégico tem seus dispositivos orientados para implementacao articulada
das seguintes diretrizes:

I- Diretriz de Estruturagdo Urbana;
[I- Diretriz de Qualificagdo Ambiental;
IlI- Diretriz de Promoc¢do EconGmica Agricola, Industrial e de Turismo.

Art. 92 A Diretriz de Estruturacao Urbana tem por objetivo promover a estruturacao do
espaco urbano na cidade, a partir da conceituacao, identificacao e classificacdo das principais
unidades espaciais de referéncia num Modelo Espacial, e das suas conexdes, valorizando
prioritariamente o espaco publico, a habitagdo e os servigos urbanos.

§12 A implementacao da Diretriz de Estruturacdo Urbana dar-se-a através de instrumentos
de incentivo a ocupacdo de glebas e lotes, a localizacdo de atividades e implementacdo de
equipamentos urbanos especiais.

§22 Esta Diretriz serd complementada pela elabora¢dao de programas de Urbanizacao
Prioritaria e de Interesse Social, através dos instrumentos juridicos criados pela Lei Federal
10.257 de 2001 — “Estatuto da Cidade”, com vistas a realizagdo de projetos especiais de
urbanizacdo e habitacdo para populacdes de baixa renda.

Art. 10. A Diretriz de Qualificacdo Ambiental tem por objetivo qualificar o territério
municipal, através da valorizacdo do patriménio ambiental, histérico, arquitetbnico, artistico
e cultural promovendo suas potencialidades e garantindo sua protecado, e do gerenciamento
dos potenciais conflitos entre usos do solo que possam via a ocasionar a sua degradacao.

Art. 11. A Diretriz de Promocgdo Agricola, Industrial e de Turismo tem como objetivo a
instituicdo de politicas para a dinamiza¢ao da economia da cidade, a melhoria da qualidade
de vida e a qualificacdo da cidadania, através de ac¢des diretas com a comunidade e com os
setores produtivos, e através da articulacdo com as outras esferas de poder.

§12 A definicao da Diretriz de Promogdo Econdmica devera ser feita a partir do estimulo ao
crescimento e ao desenvolvimento econémico sustentado, a geracdo de postos de trabalho
adequadamente relacionados com o lugar de residéncia, fomento a organizacdo e a
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autopromocado de iniciativas empreendedoras, nas mais diversas escalas e da garantia de
condi¢cdes minimas de abastecimento e de consumo a toda a populagao.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE PROMOGAO DAS DIRETRIZES
Art. 12. Constituem instrumentos de promocgao das diretrizes os seguintes:

| - Envelope Superior: por envelope superior se entende um regime urbanistico
especial, que incide sobre areas urbanas perfeitamente delimitadas durante o tempo de
vigéncia de um Plano Estratégico (quatro anos). O envelope superior conterd indices de
aproveitamento dos terrenos superiores aos estabelecidos pelo Plano Regulador, bem como
determinacgdes especiais quanto a altura, afastamentos, recuos e usos possiveis.

Il - Variedade de Servico: é um controle de atividade comercial e de servico que incide
sobre areas urbanas perfeitamente delimitadas num intervalo de tempo igualmente
determinado. O indice de variedade de servico contém determinacdo de quantidade de
estabelecimentos de comércio e servico de cada tipo julgados necessarios para a zona
demarcada e permite recusar a licenca de funcionamento para uma atividade caso a cota
dessa referida atividade estiver preenchida. Igualmente permite oferecer incentivos e
facilidades para a localizacdo de atividades inexistentes ou insuficientes.

lll - Equipamento composto: é um mecanismo de producdo de equipamentos publicos
urbanos julgados necessarios, como parte de empreendimentos imobilidrios privados. A
producao de equipamentos publicos por empreendedores privados, em zonas estratégicas,
permite o acréscimo de drea construida do empreendimento equivalente a um multiplo da
area consumida pelo equipamento.

IV - Ganho urbanistico: € um mecanismo de adicdo de indice de aproveitamento a
terrenos produzidos por loteamento de area considerada prioritaria para urbanizagdo. A
implementacdo do parcelamento garante ao proprietario o incremento do indice de
aproveitamento, em trechos, em magnitude e em um intervalo de tempo previamente
definidos.

V - Compensacdo: é o mecanismo que permite a um proprietdrio urbano ganhar,
transferir e utilizar em locais previamente acordados, indices de aproveitamento do
envelope superior relativos a terrenos doados a prefeitura para fins de implantacdo de
infraestrutura e equipamentos urbanos julgados necessarios, dentro de dareas urbanas
delimitadas.
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VI - Interesse Social: é o instrumento que permite declarar areas destinadas a habitacdo
de interesse social. S3o dois os tipos de dreas de interesse social, aquelas de habitacdo de
baixa renda ja ocupadas irregularmente ou carentes de infraestrutura, e aquelas ainda nao
urbanizadas, cuja localizagdo favoreca o combate a eventuais déficits habitacionais.

VII - Urbanizagdo Prioritaria: é o instrumento que permite declarar dreas desocupadas
ou parcialmente ocupadas de localizac3o estratégica, como de urbanizac3o prioritaria. Areas
de urbanizacdo prioritaria poderao ter usos diversificados, conforme os padrées definidos
pelo Plano Diretor Urbano.

VIII - Protecdo Ambiental: é o instrumento que permite declarar dareas cujas
caracteristicas paisagisticas e ou ambientais as tornam suscetiveis de protecdo. Este
instrumento é suplementar a legislacdo ambiental existentes de nivel federal e estadual.

IX - Protecdo do PatrimOnio: é o instrumento que permite declarar areas cujas
caracteristicas histdricas, culturais ou simbdlicas as tornam suscetiveis de protecdo. Areas
ou edificagdes declaradas como de interesse do patriménio terdo automaticamente seus
indices de aproveitamento duplicados e tornados disponiveis para uso em qualquer sitio da
area urbana municipal. Sua aplicacdo dever3, entretanto, ser objeto de estudo de impacto.

X - Transferéncia de indice de aproveitamento: é o instrumento que permite transferir
o indice de aproveitamento de qualquer terreno urbano para outro, tendo em vista o
interesse em preservar caracteristicas ambientais, culturais, histéricas ou arquiteténicas da
cidade, bem como permitir a disponibilidade de areas para implementacao de sistema viario,
equipamentos ou servicos urbanos.

§12 Os parametros para aproveitamento, ocupacdo, altura, afastamentos e recuos, bem
como definicbes de uso do solo requeridos para a definicdo do envelope superior serdo
fixados no momento da atualizacdo do Plano Estratégico, conforme o que estabelece o artigo
31, item 4 desta lei.

§22 Os parametros para quantidades e proporc¢des de atividades requeridos para a definicao
da variedade de servico serdo estabelecidos no momento da atualizacdo do Plano
Estratégico, conforme o artigo 31, inciso IV desta lei.

§32 O parametro para proporcao entre areas de equipamento e adicionadas ao
empreendimento requerido para a definicdo do equipamento composto serao estabelecidos
no momento da atualiza¢cdo do Plano Estratégico, conforme o artigo 30, inciso IV desta lei;

§42 Os parametros para aproveitamento requeridos para a definicdo do ganho urbanistico e
da compensacdo serdo estabelecidos no momento da atualizacdo do Plano Estratégico,
conforme o artigo 31, inciso IV desta lei;
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§52 Os regimes urbanisticos requeridos para a definicdo das areas de interesse social e de
urbanizacdo prioritaria serdo estabelecidos no momento da atualizacdo do Plano
Estratégico, conforme o artigo 31, inciso IV desta lei, observados os padrdes definidos pelo
Plano Regulador e as particularidades das areas e seus respectivos programas estratégicos.
Outros instrumentos estratégicos poderao incidir sobre estas areas.

§62 Os termos, bem como parametros requeridos para a definicdo das dreas de protecao
ambiental e do patrimonio serdao estabelecidos no momento da atualizagdao do Plano
Estratégico, conforme o artigo 31, inciso IV desta lei, observados os padrdes definidos pelo
Plano Diretor Urbano e Rural, conforme a localizacdo da drea em questdo, bem como as suas
particularidades e respectivos programas estratégicos. Outros instrumentos estratégicos
poderao incidir sobre estas areas.

§72 O SPG é competente para definir valores financeiros para indices a serem transferidos,
bem como sua localizagdo, observadas as prioridades dadas pelos projetos estratégicos.

Art. 13. Os indices de aproveitamento, acrescidos as dreas estratégicas, consistindo em
envelope superior, serdao disponiveis aos proprietdrios dos terrenos pelo prazo de um ano,
durante o qual deverdao submeter projetos para ocupagdo e uso, consumindo os indices.
Decorrido o prazo, os indices passam a ser propriedade do municipio, que podera aliena-los
para uso dentro da drea, mediante procedimento licitatdrio. Decorrido o prazo de vigéncia
do projeto estratégico, todos os indices ndo utilizados desaparecerao.

§12 Os indices de aproveitamento acrescidos as areas estratégicas poderdo ser transferidos
de um terreno para outro, dentro da area;

§22 O sindices de aproveitamento estabelecidos pelo envelope superior serdo determinados
pelo SPG para cada projeto estratégico, ndo podendo nunca ser superior a 3.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
Secao | — Aspectos Gerais

Art. 14. Para a promoc¢ao, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano,
serdo adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:

| - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios;

Il - Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
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Il - Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;
IV - Direito de Superficie;

V- Direito de Preempcao;

VI - Outorga Onerosa do Direito de Construir e Alteragao de Uso;
VIl - Transferéncia do Direito de Construir;

VIl - Operag¢des Urbanas.

Pardgrafo Unico. As dreas de aplicacdo dos instrumentos urbanisticos sdo apresentadas no
Anexo VI, considerando a aplicagdo dos instrumentos dos incisos |, Il, Ill, VI e VII na 4rea
principal e dos instrumentos dos incisos IV, V e VIl nas areas principal e secundaria.

Secao Il - Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsdrios

Art. 15. Lei especifica para area incluida no plano diretor poderd determinar o parcelamento,
a edificacdo ou a utilizacdo compulsdria do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao
utilizado, devendo fixar as condi¢des e os prazos para implementacao da referida obrigacao.

§12 Considera-se subutilizado o imével cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido
no plano diretor ou em legislacao dele decorrente;

§22 O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da
obrigacao, devendo a notificacdo ser averbada no cartdrio de registro de imoveis.

§32 A notificacdo far-se-a:

| — por funcionario deste municipio ao proprietario do imdvel ou, no caso de este ser
pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragao;

Il — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma
prevista pelo inciso .

§42 Os prazos a que se refere o caput ndo poderao ser inferiores a:

| - um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no 6rgao
municipal competente;
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Il - dois anos, a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

§52 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal
especifica a que se refere o caput poderd prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que
o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

§62 A transmissdao do imovel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data da
notificagcdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas
neste artigo, sem interrupcdo de quaisquer prazos.

§72 As areas de aplicacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios sdo no
Anexo VII.

Secao lll - Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo

Art. 16 Em caso de descumprimento das condi¢Oes e dos prazos previstos artigo anterior, o
Municipio procederd a aplicacdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana
(IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoracao da aliquota pelo prazo de cinco anos
consecutivos.

§12 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano serd fixado na lei especifica indicada no art.
1592 e ndo excederd a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota
maxima de quinze por cento.

§22 Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o
Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigacdo, garantida a prerrogativa prevista nas normas de desapropriacdo com pagamentos
da divida publica.

§32 E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas a tributacdo progressiva de que
trata este artigo.

Sec¢do IV - Desapropriacao com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 17. Decorridos cinco anos de cobrancga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Municipio podera
proceder a desapropriacdo do imével, com pagamento em titulos da divida publica, nos
termos definidos pelo Estatuto da Cidade.
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§12 O valor real da indenizagao:

| — refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em funcado de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza
apos a notificacdo de que trata o art. 159;

Il — ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§29 Eventual indenizagao por meio de titulos da divida publica, na forma prevista no Estatuto
da Cidade, ndo terd poder liberatério para pagamento de tributos.

§32 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de
cinco anos, contado a partir da sua incorporag¢do ao patrimonio publico.

§429 O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou
por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido
procedimento licitatdrio.

§52 Ficam mantidas para o adquirente de imével as mesmas obrigacdes de parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo previstas nesta Lei.

Sec¢ao V - Direito de Superficie

Art. 18. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu
terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada
no cartério de registro de imdveis.

§12 O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco aéreo
relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislacao
urbanistica.

§22 A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§32 O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre
a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupacao
efetiva, com os encargos e tributos sobre a drea objeto da concessdo do direito de superficie,
salvo disposicdo em contrario do contrato respectivo.

§42 O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do
contrato respectivo.

§52 Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.
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§62 Em caso de alienagdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o
proprietario, respectivamente, terao direito de preferéncia, em igualdade de condicdes a
oferta de terceiros.

Art. 19. Extingue-se o direito de superficie:
| — pelo advento do termo;
Il — pelo descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo superficiario.

§19 Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno,
bem como das acessGes e benfeitorias introduzidas no imdvel, independentemente de
indenizacdo, se as partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§29 Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o superficiario
der ao terreno destinacdo diversa daquela para a qual for concedida.

§32 A extincdo do direito de superficie serd averbada no cartério de registro de iméveis.

Se¢do VI - Do direito de preempgao

Art. 20. O Poder Publico Municipal poderda exercer o direito de preempcdo para aquisicdo de
imovel urbano, objeto de alienacdo onerosa entre particulares, na forma prevista no
Estatuto da Cidade.

§12 O direito de preempcdo podera ser exercido quando o Poder Publico necessitar de areas
com as finalidades previstas nos incisos do art. 26 do Estatuto da Cidade.

§22 Observado os termos deste Plano Diretor, em especial, o Anexo VII, lei municipal
especifica delimitara as dreas em que incidird o direito de preempcdo e fixard prazo de
vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo
inicial de vigéncia.

§32 A |ei municipal prevista no § 22 devera enquadrar cada area em que incidira o direito de
preempg¢ao em uma ou mais das finalidades enumeradas no art. 26 do Estatuto da Cidade.

§42 O direito de preempcao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do
§ 29, independentemente do numero de alienagdes referentes ao mesmo imodvel.

§52 Nos imdveis objeto de preempcdo, o proprietario devera notificar sua intencdo de
alienar o imével, para que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito

Fone/Fax.: (51) 3651-1744
Home Page: www.saojeronimo.rs.gov.br
CNPJ 88.117.700/0001-01 - Rua Cel. Soares de Carvalho, 558 - S3o Jer6nimo - RS

Pagina 11 de 68



http://www.saojeronimo.rs.gov.br/

Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIiPIO DE SAO JERONIMO

Secretaria de Infraestrutura e Administracao

seu interesse em compra-lo, devendo ser observado o rito previsto no art. 27 do Estatuto da
Cidade.

Secdo VII - Outorga Onerosa do Direito de Construir e Alteragao de Uso

Art. 21. Nos termos do Estatuto da Cidade, o Municipio de Sdo Jeronimo podera permitir o
exercicio do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico adotado,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, observados os limites maximos
indicados em lei.

§12 O Anexo VIl desta lei dispGe sobre as areas nas quais podera ser permitida alteragdo de
uso do solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§29 Os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento previstos
neste Plano consideram a proporcionalidade entre a infraestrutura existente e o aumento
de densidade esperado em cada area.

§32 Lei municipal especifica estabelecera as condicdes a serem observadas para a outorga
onerosa do direito de construir e de alteracao de uso, determinando:

| —a féormula de cdlculo para a cobranca;
Il — os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;
Il — a contrapartida do beneficiario.

8§49 Observados os incisos | a IX do art. 26 do Estatuto da Cidade, os recursos auferidos com
a adoc¢do da outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso deverdo ser
aplicados com as seguintes finalidades:

| - regularizacdo fundiaria;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e dreas de preservacao e recreagao;
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VII - criagdo de unidades de conservagao ou protecdao de outras areas de interesse
ambiental; e

VIII - protecgdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Sec¢ao VIII - Transferéncia do Direito de Construir

Art. 22. Lei municipal, baseada neste plano diretor, poderd autorizar o proprietario de imével
urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica,
o direito de construir previsto no plano diretor ou em legislacdo urbanistica dele decorrente,
quando o referido imével for considerado necessdrio para fins de:

| —implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservagao, quando o imovel for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

Il — servir a programas de regularizacdo fundidria, urbanizacdo de areas ocupadas
por populagdo de baixa renda e habitagdo de interesse social.

§12 A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu
imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll do caput.

§22 A lei municipal referida no caput estabelecera as condicdes relativas a aplicacao da
transferéncia do direito de construir.

§32 A drea de aplicacdo dos instrumentos estd apresentada no Anexo VII.

Se¢do VIX - Operagoes Urbanas

Art. 23. Operacoes Urbanas sdo medidas coordenadas pelo Municipio, com a participacao
dos proprietdrios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo
de alcancar transformacdes urbanisticas estruturais, notadamente ampliando os espacos
publicos, organizando o transporte coletivo, implantando programas habitacionais de
interesse social e realizando melhorias de infraestrutura e no sistema viario, num
determinado perimetro, a partir de um regime juridico-urbanistico diferenciado.

§12 Afinalidade de interesse publico deverd ser expressa e evidenciada quando da promocgéao
destas iniciativas.
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§29 Para sua promogao, o poder publico poderd valer-se do instrumento das operagdes
urbanas consorciadas, previsto no Estatuto da Cidade, ou ainda, desenvolver mecanismo
com base na autonomia local, como forma de implementar determinada operagdo urbana
de maneira simplificada, tendo por base as identidades locais.

Art. 24. Lei especifica, respeitadas as diretrizes gerais desta norma, ird dispor sobre a
delimitacdo do territério e os parametros de ocupacao e de edificacdo diferenciados, para
viabilizar a qualquer operagao urbana.

§12 A lei deve conter plano urbanistico, com compatibilidade técnica com o Plano Diretor.

§29 Fica autorizado aos particulares a apresentacdo de propostas de operagées urbanas, na
forma estipulada pelo Poder Publico.

§32 Fica assegurado ao Poder Publico a aprovacdo da proposta e a coordenacdo da sua
implementacao.

CAPITULO IV
DOS PROGRAMAS E PROJETOS DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO

Art. 25. Constituem Programas de Desenvolvimento Urbano os conjuntos de medidas de
natureza urbanistica, financeira, fiscal, social e econémica articuladas, voltados a promocao
do desenvolvimento urbano municipal e destinados a consubstanciar e viabilizar a
implementacao do Plano Estratégico.

Art. 26. Os Programas de Desenvolvimento Urbano serdo propostos pelo Executivo e
aprovados pela comunidade através do SPG, durante o primeiro ano de cada gestdo
administrativa, e terdo duracdo de 4 (quatro) anos, adotando as diretrizes das estratégias
correspondentes e respondendo as diferentes prioridades demandadas pela comunidade,
em cada periodo.

Art. 27. Os Programas de Desenvolvimento Urbano deverdao ter uma estrutura que
contemple, pelo menos, os seguintes elementos de planejamento, implementacao e
gerenciamento:

I- Relacdo de a¢Ges a serem desenvolvidas, incluindo obras, servicos e atividades;
II- Definicdo dos instrumentos a serem utilizados na implementacao;

llI- Orcamento e indicacdo de fontes de recursos préprios e de terceiros a serem
alocados;
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IV- Indicagdo de drgaos gestores e articulagdao dos niveis de poder demandados pelo
Programa;

V- Prazos e cronogramas fisico-financeiros anual e plurianual;

VI- Procedimentos para acompanhamento e avaliacao.

Art. 28. Projetos Urbanos sdo conjuntos de medidas de cardter urbanistico voltadas a
adaptar o ambiente fisico urbano a demandas sociais que modifiquem as caracteristicas do
ambiente natural existente ou do sitio urbano preconizado pelo Modelo Espacial para a
regido onde sao propostos; Projetos Urbanos podem ser resultado de iniciativa do Executivo
Municipal, Orgdos Publicos de outras esferas de poder e de agentes privados.

§12 Os Projetos Urbanos devem se inserir, necessariamente, em Programas de
Desenvolvimento Urbano existentes e em curso, bem como devem ter orcamentos, fontes
de recursos, prazos e cronogramas compativeis com o programa em que se inserem e serem
submetidos a Procedimento de Avaliacdo Sistemdtico com vistas a sua aprovagao e
implementacao.

§22 O anexo Il -1 contém uma lista de demandas formuladas pela sociedade durante o
processo de elaboracdo desta Lei, que deverdo ser levadas em consideracdo quando o
primeiro Plano Estratégico for levado a efeito.

CAPITULO V
DOS PROCEDIMENTOS DO PLANEJAMENTO ESTRATEGICO

Art. 29. O Plano Estratégico tera seus objetivos, metas, programas e projetos atualizados
sempre no primeiro ano do mandado do prefeito, e, se necessario, ajustados apds um ano
de implementacao.

Art. 30. No ano de atualizacdao, a SMP reunira todas as sugestdes e demandas registradas no
SPG pelos agentes sociais e elaborara uma proposta, que serd encaminhada ao FORUM para
exame e deliberacdo.

Art. 31. A proposta de atualizacdo do Plano Estratégico deverd conter pelo menos os
seguintes elementos:

I- Objetivos e metas estabelecidos para o quadriénio;
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ll- Programas e projetos a serem implementados, com suas respectivas areas de
incidéncia;

IlI- Instrumentos a serem utilizados na implementagao;

IV- Todos os pardmetros requeridos por todos os instrumentos a serem utilizados na
implementagao.

Art. 32. A proposta de atualizacdo do Plano Estratégico, depois de aprovada pelo FORUM DO
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL e devidamente formulada pela SMP (Secretaria Municipal
de Planejamento) serd encaminhada a Camara Municipal para aprova¢do na forma de lei
ordinaria.

TiTULO 11l - DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO
CAPITULO |
DOS COMPONENTES E ESTRUTURA

Art. 33. O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, requerido pela Lei Organica do
Municipio e instituido por esta Lei é composto pelos seguintes componentes:

I- Modelo Espacial Urbano;
II- Dispositivo de Controle de Uso do Solo;
IlI- Dispositivo de Controle de Ocupagao do Solo;

IV- Dispositivo de Controle do Parcelamento do Solo.

Pardgrafo Unico. Sdo consideradas como partes integrantes da presente Lei os mapas e
planilhas que a acompanham, sob a forma de Anexos, numerados de IlI-1 a lll-4, com o
seguinte conteudo:

I- Anexo IlI-1 — Mapa de Classificacdo do Sistema Viario Urbano;
II- Anexo IlI-2 — Mapa de Classificacdo do Uso do Solo Urbano;
IlI- Anexo IlI-3 — Parametros de Ocupacdo do Solo do Modelo Espacial Urbano;

IV- Anexo lllI-4 — Parametros para Parcelamento do Solo Urbano.
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CAPITULO Il
DO MODELO ESPACIAL URBANO

Art. 34. O Modelo Espacial Urbano engloba o conjunto de caracteristicas gerais preconizadas
para o sistema vidrio, bem como para as diferentes fragdes que compGdem a area urbana,
com respeito a morfologia e aos usos do solo, sem prejuizo de flexibilidade.

§12 Os dispositivos de gerenciamento se destinam a regular as acdes dos agentes sociais
consoantes com o Modelo Espacial. A flexibilidade é garantida através da instituicdo de dois
procedimentos de analise, aprovacao e licenciamento de edificacdes, atividades e obras no
espaco publico:

I- Procedimento Genérico, voltado a verificagdo do cumprimento as prescricdes gerais
do Modelo Espacial Urbano. Toda proposta poderd ser aprovada e licenciada de
forma expedita se cumprir com as prescri¢cdes normativas;

lI- Procedimento Especifico, voltado aos projetos urbanos com concepgao alternativa as
regras dos dispositivos. Qualquer proposta de obra no dominio publico ou privado,
bem como qualquer atividade que se desviar do Modelo Espacial Urbano podera ser
aprovada e licenciada apds submetida a avaliacdo de impactos, mediante o
cumprimento de medidas neutralizacdo, ou de minimizacdo e compensacdo de
impactos.

§22 Propostas de desenvolvimento urbano consoantes com as definicdes do Modelo Espacial
(dominio genérico) se regem pelas regras dos dispositivos e sdo aprovadas através de
procedimentos rotineiros de verificacdo de atencdo aos regulamentos instituidos.

§32 Propostas que exercitam a flexibilidade do Modelo Espacial (dominio especifico)
requerem procedimento de avaliacgdo de impacto de inovagbes, assim como as
consequentes medidas de neutralizacdo ou mitigacdo e compensacdo de impactos.

§42 O Modelo Espacial Urbano esta expresso nos mapas-anexos llI-1 e IlI-2, bem como nas
planilhas-anexas IlI-3 e IlI-4.

§52 O Modelo Espacial Urbano podera ser revisto e atualizado a cada quatro anos,
incorporando a evolucdo dos padrdes de uso e ocupacdo determinada pelo Plano Estratégico
e pelas inovacdes.
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Art. 35. O Modelo Espacial proposto para Sdo Jerénimo é representado pelo conjunto de
Unidades Espaciais que definem a ordem mais duradoura de ocupacao e os usos do solo -
representado sinteticamente no Anexo llI-2 desta Lei, e que sao:

I.  Area Urbana;
ll.  Area Central Principal e Secunddria;
lll.  Areas Mistas;
IV.  Areas Preferencialmente Residenciais;
V.  Areas Residenciais de Baixa Densidade;
VI.  Areas Industriais;
VIl.  Areas Especiais;
VIIl.  Sistema Vidrio e de espagos abertos.

Art. 36. Area Urbana é constituida por duas por¢des do territério municipal compreendidas
pelas poligonais descritas na Lei do Perimetro Urbano e no respectivo mapa.

Pardgrafo Unico. As duas por¢des de territério a que se refere o “caput” sdo
respectivamente, a drea urbana da sede do municipio e o Aglomerado Urbano do Conde.

Art. 37. Centro Urbano é constituido de duas Unidades Espaciais distintas assim descritas:

I.  Area 1 é o centro urbano principal, como consta no anexo llI-2. E também uma &rea
de interesse do patriménio cultural e histdrico. Para atender a esse interesse, toda
proposta de nova edificagdo ou licenciamento de nova atividade deverd ser
submetida a procedimento de andlise de impacto.

ll.  Area 2 é o centro urbano secundario, como consta no mapa do anexo IlI-2.

Art. 38. As Areas Mistas, representadas como area 3, s3o miscigenadas e configuradas
conforme mapa do anexo lll-2.

Art. 39. Areas Preferencialmente Residenciais, representadas como &rea 4, sdo as areas
destinadas ao uso predominante residencial de maior densidade, configuradas conforme
mapa do anexo IlI-2.
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Art. 40. Areas Residenciais de Baixa Densidade, representadas pela area 5, sdo aquelas de
uso predominantemente residencial e menor ocupacdo do solo, configuradas conforme
mapa do anexo Il1-2.

Art. 41. Areas Industriais, representadas pela drea 6, sdo areas destinadas a instalagdo de
industrias, depdsitos e terminais, na maior parte situadas ao longo da RS-401, configuradas
conforme mapa do anexo IlI-2.

Art. 42. Areas Especiais - s30 dreas que por suas caracteristicas especiais demandam
tratamento diferenciado. Sao as seguintes:

I.  Area Especial 1 (representada no mapa do anexo llI-2 como &rea 7) — faixa de
terra situada entre a area de protecdo permanente do rio Jacui e a Area
Residencial de Baixa Densidade, com prolongamento ao longo da margem do
riacho que faz a divisa municipal a Leste. Esta drea é de preservagao por interessa
paisagistico, uso restrito a sitios de recreio e equipamentos publicos.

ll.  Area Especial 2 (representada no mapa do anexo Ill-2 como area 8) — formada por
duas faixas de terra. Uma faixa situada ao longo do rio Jacui (a Norte da drea
urbana) e do riacho Passo do Ledo que divide Sdo Jer6énimo de Charqueadas, com
larguras de 500 metros e 30 metros respectivamente. S3o dreas de protecdo
permanente, uso restrito a sitios de recreio e eventuais equipamentos publicos.
Outra faixa situada ao longo do rio Jacui, a Oeste da area urbana. E area de
protecdo permanente, uso restrito a eventuais equipamentos publicos.

. AreaEspecial 3 (representada no mapa do anexo Ill-2 como area 9) —situada junto
ao portico de entrada da cidade e tem caracteristicas de area preferencial para a
institucionalizacdo de Areas de Interesse Social (AEIS), para fins de habitacdo
econdmica.

IV.  Area Especial 4 (representada no mapa do anexo lll-2 como &rea 10) — situada
junto ao centro principal, contém o embarcadouro, a praia fluvial e seus
equipamentos, bem como algumas edificagdes de uso publico. Situa-se dentro da
faixa de protecdao ambiental permanente da margem do Rio Jacui.

Art. 43. Sistema Vidrio e demais espacos abertos sdo o conjunto de vias situadas no interior
do perimetro urbano, bem como outros espacos abertos publicos, que incluem os seguintes
tipos:

I. Vias Regionais - que fazem a ligacdo da cidade a regido circundante; tem divisor
central, ciclovia e largura total de 28 metros;
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II. Vias Principais — que estruturam o sistema urbano; tem divisor central e largura total
de 25 metros;

lll. Via de Bordo — que percorre toda borda Norte da area urbana, separando-a das
areas de protecdo ambiental e de interesse paisagistico; tem ciclovia e largura total minima
de 18 metros, podendo ser mais larga caso o passeio do lado Norte contenha equipamentos;

IV. Vias Locais - que ddo acesso as parcelas de espaco privado, no interior das diferentes
unidades espaciais da area urbana; tem 13 metros de largura;

V. Vias Divisoras — que separam areas de destinacdo industrial do restante do tecido
urbano; te, ciclovia e largura total de 15 metros.

VI. Parques e Pragas — espacos de uso publico destinados ao convivio, lazer e cultura
da populagao.

Paragrafo Unico. A localizacdo e os perfis dos tipos de Vias estdo registrados no Mapa IlI-1.

CAPITULO 1lI
DISPOSITIVO DE CONTROLE DO USO DO SOLO

Art. 44. Dispositivo de Controle do Uso do Solo é o conjunto de regulamentos que limita e
orienta a distribuicdo de atividades na area urbana, de acordo com o estabelecido na
proposta de Modelo Espacial, e tem por objetivo promover a sua implementacao.

Art. 45. As unidades espaciais 1 e 2 do Centro Urbano tém uso predominantemente
comercial e de servicos, podendo tolerar o uso residencial em menor proporcéao.

§1. O comércio a que se refere o caput deste artigo é o varejista, em escala compativel com
os demais elementos da estrutura fisica de cada area;

§2. O SPG é competente para definir a compatibilidade da escala de qualquer atividade
proposta para essas areas, bem como as proporcionalidades mais convenientes, devendo
para isso acionar o Procedimento de Avaliagao.

Art. 46. As Areas Mistas terdo ocupacdo miscigenada, com comércio, servicos, oficinas,
industrias de pequeno e médio portes e habitacdo mais densa permitidos.

Paragrafo Unico. Equipamentos cujas caracteristicas de uso afetem a qualidade espacial, a
seguranca ou o padrao imobiliario das dreas urbanas, tais como presidios, oficinas que
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operem equipamentos ruidosos, plantas de reciclagem de materiais, ou depdsitos de
materiais inflamdaveis, ndo sdo considerados compativeis com o uso misto urbano. Sua
instalagdo e regime de operagdo requerem avaliagdao de impacto.

Art. 47. As Areas Predominantemente Residenciais podem conter usos complementares,
relacionados ao comércio local, servicos e equipamentos publicos, em escala compativel,
conforme procedimento de avaliagao acionado pelo SPG.

§192 Equipamentos que estoquem combustiveis, gas ou outros produtos téxicos em
guantidade potencialmente perigosa, para consumo ou revenda, ndao sdao considerados
compativeis com o uso residencial. Sua instalacdo e regime de operagao requerem avaliacao
de impacto.

§292 Equipamentos cujas caracteristicas de uso afetem a qualidade espacial, a seguranca ou
o padrdao imobilidrio das areas residenciais, tais como presidios, oficinas que operem
equipamentos ruidosos, plantas de reciclagem de materiais, ndo s3ao considerados
compativeis com o uso residencial. Sua instalacdo e regime de operagao requerem avaliacao
de impacto.

Art. 48. As Areas Industriais tém atividade predominantemente industrial, podendo conter,
ainda, comércio atacadista e de materiais de construcdo, além de equipamentos publicos,
conforme avaliacdo do SPG.

Art. 49. As areas especiais serdo regidas pelos seguintes regulamentos gerais:

l.Area Especial 1 (representada no mapa do anexo Ill-2 como area 7) - rea de interesse
paisagistico: por ser area baixa deverd ser mantida como reserva natural, podendo
conter eventuais equipamentos publicos coletivos de saneamento, lazer e turismo,
bem como sitios de recreio;

ll.Area Especial 2 (representada no mapa do anexo llI-2 como &rea 8) - protecdo
permanente da margem do rio: serdo mantidas desocupadas e com sua vegetacao
natural. Poderdo conter equipamentos publicos de uso coletivo, bem como sitios de
recreio;

ll.LArea Especial 3 (representada no mapa do anexo IlI-2 como d&rea 9) - destinada a
habitacdo de média densidade, preferencialmente na condicdo de AEIS, dentro do
plano estratégico;

IV.Area Especial 4 (representada no mapa do anexo IlI-2 como &rea 10) - praia fluvial do
rio Jacui: por ser uma area urbanizada situada no interior da faixa de protecdo
permanente do rio, deverda manter apenas usos publicos como terminal de transporte
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fluvial, equipamentos esportivos e de camping, bares, restaurantes e outros servicos
ligados ao lazer e turismo.

Art. 50. As determinagdes contidas nos Art.s 442 a 492 asseguram que qualquer proposta de
desenvolvimento urbano, publica ou privada, consoante com as caracteristicas gerais da
unidade espacial em que se insere seja aprovada através de verificacdo direta de sua
adequacdo as normas gerais de uso aqui estabelecidas.

Paragrafo Unico. Qualquer proposta de ocupac¢do ou uso do solo que fuja as caracteristicas
gerais da unidade espacial em que se insere deve ser submetida a procedimento de avaliagao
de impacto de inovacdo pelo SPG e tera sua aprovacgao ou licenciamento condicionado a
neutralizacdo ou, se impossivel, minimizacdo e compensacdo de impactos negativos.

CAPITULO IV
DISPOSITIVO DE CONTROLE DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 51. Dispositivo de Controle de Ocupacdo do Solo é o conjunto de regulamentos que
presidem a disposicao das edificacdes em relacdo as demais edificagGes vizinhas, aos lotes e
aos espacos publicos adjacentes, através dos seguintes instrumentos:

I- indice de Aproveitamento - IA, definido como a razdo entre a drea total edificada e a
area do terreno respectivo.

II- Envelopes, definidos como os poliedros, maximo e minimo, dentro dos quais a
edificacdo que faz frente ao espaco publico deve estar contida. Os envelopes sdo definidos
por parametros referentes a altura da edificacdo que faz frente para a via publica e
afastamentos frontal e laterais das fachadas em relagao as respectivas divisas do terreno.

lll- Recuos Viarios, definidos como afastamentos obrigatérios das edificagcdes em
relacdo a testada dos lotes, com vistas a futuros alargamentos viarios. Eventuais prescricoes
de recuos vidrios simultaneos a afastamentos frontais definidos pelo envelope sdo
cumulativas, devendo ser somados.

§12 |A basico é o indice que, multiplicado pela area liquida do terreno, define a area de
construcao.

§22 |A maximo é o indice que, multiplicado pela area liquida do terreno, define a area
maxima de construcdo através da aquisicdo de indice construtivo, determinada por Zona de
Uso.
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Art. 52. Os envelopes sdo de dois tipos: genéricos e relativos.

§ 12 Os envelopes genéricos contém regras gerais de volume e posicao que as edificagdes
devem observar e sdo expressos por um conjunto de parametros numéricos.

§ 22 Os envelopes relativos sdo aplicaveis a areas mais consolidadas e cujas caracteristicas
morfolégicas devam ser conservadas, submetem as regras genéricas a parametros dados
pelas edificacdes existentes nas vizinhancas.

§ 32 Os parametros reguladores dos envelopes estdo expressos em planilha prdpria, no
Anexo lll - 3, que integra esta lei.

Art. 53. Os parametros numéricos e geométricos atribuidos aos envelopes para as diversas
unidades espaciais urbanas estao explicitados no Anexo IlI-3.

Paragrafo Unico. Os parametros numéricos e geométricos atribuidos aos envelopes e taxas
de ocupacdo para as diversas Unidades Espaciais serdo revisados e atualizados
quadrienalmente pelo SPG conforme procedimento previsto na Lei que o institucionaliza.

Art. 54. As determinacdes contidas nos Art.s 512 e 522 asseguram que qualquer proposta de
desenvolvimento urbano consoante as caracteristicas gerais da unidade espacial em que se
insere seja aprovada através de simples verificacdo de sua adequacdo as mesmas.

Art. 55. Mediante procedimento de avaliacdo pelo SPG, o recuo frontal podera ser alterado
guando:

| - apresente falta de continuidade com as edifica¢des adjacentes;

Il - o quarteirdo ou a via publica apresente configuracao especial;

Il - o terreno possua patrimonio ambiental, natural ou cultural a preservar; ou
IV - a edificacdo for inventariada ou tombada.

Paragrafo Unico. Qualquer proposta de transformac¢ao urbana, relativa a ocupacao do solo,
que fuja as caracteristicas gerais da unidade espacial em que se insere deve ser submetida a
procedimento de avaliacdo pelo SPG, e tera sua aprovacdo ou licenciamento condicionado
neutralizacdo ou, se impossivel, minimizacdo e compensacao de impactos negativos.
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CAPITULO V
DISPOSITIVO DE CONTROLE DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 56. Dispositivo de Controle do Parcelamento do Solo é o conjunto de regulamentos que
orientam as a¢des de parcelamento da terra urbana em unidades juridicamente
independentes, que podem ser realizadas nas formas de loteamento, desmembramento e
remembramento, sempre mediante aprova¢ao municipal e observadas as disposi¢cdes da
legislacdo estadual e federal pertinentes, em especial as Leis Federais n2. 6766/79 e
9.785/99.

Pardgrafo unico. As disposicdes da presente Lei aplicam-se também aos loteamentos,
desmembramentos e remembramentos efetuados em virtude de divisdao amigavel ou
judicial, para a extincdo da comunhao ou para qualquer outro fim.

SECAO |
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 57. Loteamento é a subdivisdo do imdvel em lotes destinados a edificacdo, com a
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

§12 N3o caracteriza loteamento a execucdo de vias publicas - compreendendo abertura,
prolongamento, modificacdao ou ampliacao - efetivada pelo Municipio, de acordo com planos
de prioridades, com vistas a dar continuidade a sua malha vidria.

§22 Equiparam-se, para efeito desta Lei, ao loteamento, os condominios horizontais por
unidades autonomas, também denominados condominios urbanisticos, localizados em
glebas fechadas, dotados de servicos comuns de infraestrutura e de administracdo privada
eleita pelos condéminos.

Art. 58. Desmembramento é o parcelamento de imével em lotes destinados a edificagdo com
aproveitamento do sistema vidrio oficial.

Art. 59. Remembramento é a reunido de dois ou mais lotes para formar um unico lote.

Art. 60. Todo parcelamento do solo urbano devera ser submetido a aprovacado da Secretaria
de Planejamento (SMP), 6rgdo central do SPG, respeitadas as competéncias expressas na Lei
gue o institucionaliza.

Paragrafo Unico. Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imdvel titulado em
sua totalidade.
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Art. 61. Somente serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, nas areas
urbanas, como definidas nesta Lei, bem como na do Perimetro Urbano.

Art. 62. Fica vedado o parcelamento do solo, para fins urbanos:

I- Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das dguas ou a protegao contra as cheias e inundagdes;

II- No entorno das nascentes de cursos d’agua, mesmo dos chamados “olhos d’agua”,
seja qual for a sua situacdo topografica, delimitado pela area alagada em época de cheia;

[lI- Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salude, sem que
sejam previamente saneados;

IV- Em terrenos ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas a serem estabelecidas pelo SPG, em
decorréncia de procedimento de avalia¢ao;

V- Em terrenos onde as condicdes geoldgicas e hidroldgicas ndo aconselham a
edificacdo podendo a Municipalidade exigir laudo técnico e sondagem sempre que entender
necessario para verificar essa condicao;

VI- Em dreas situadas a mais de 1.000m das redes de servicos de infraestrutura urbana,
em especial de dgua e energia elétrica, salvo se houver manifestacao expressa das empresas
concessionarias desses servicos, atestando a viabilidade e o interesse na imediata expansao
dos mesmos;

VII- Em Areas Especiais de Prote¢do Ambiental, consideradas pela legislacdo especifica
como de preservagdao permanente;

VIll- Em terrenos contendo jazidas, verificadas ou presumiveis, de minério, pedreiras,
depdsito de minerais ou liquidos de valor industrial;

IX- Em fundos de vales, essenciais para o escoamento natural das dguas, a critério do
orgdo competente da Municipalidade;

X- Em imdveis dos quais resultem lotes encravados ou que ndo possuam frente para
logradouros publicos oficiais ou com padrdes em desacordo estabelecidos em lei.

Pardgrafo Unico. As vedacbes de que trata este Artigo ndo se aplicam aos casos de
desmembramentos em imodvel situado em logradouro publico, desde que ndo gere lote
encravado.
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Art. 63. Para a aprovagdo de parcelamento do solo, o Municipio, a critério do SPG, podera
exigir procedimentos de avaliagao de impacto urbano e ambiental, levando em conta as
repercussdes sobre o transporte publico, o acesso aos servicos de saneamento e a
equipamentos sociais urbanos, as condicbes fisico-ambientais e outros aspectos técnicos
relevantes.

Art. 64. O Municipio podera exigir a reserva de faixa ndo edificdvel destinada a equipamentos
publicos urbanos vinculados aos servicos de sua competéncia, sendo que os lotes nos quais
incidirem estas restricdes deverdo apresentar dimensdes tais que permitam a edificacdo na
area remanescente.

Paragrafo unico. As dimensdes das faixas ndo edificaveis serdo definidas pelo SPG,
observando os termos indicados pelos 6rgaos competentes e compatibilizando as legislactes
federal, estadual e municipal pertinentes.

Art. 65. Ao longo da faixa de dominio publico da Rodovia RS 401, no ambito do territério do
Municipio de S3o Jerénimo, a extensao da faixa ndo edificavel serd de 5 (cinco) metros de
cada lado da rodovia.

§1° E vedada a aprovacdo pelo Municipio, de projeto de edificacdo sobre a drea de dominio
e sobre a faixa ndo edificavel da Rodovia RS 401.

§22 As edificagdes localizadas nas areas contiguas as faixas de dominio publico dos trechos
das rodovias que atravessem perimetro urbano ou areas urbanizadas passiveis de serem
incluidas em perimetro urbano, desde que construidas até 25 de novembro de 2019, ficam
dispensadas da observancia da exigéncia prevista no §19 deste artigo, salvo por ato
devidamente fundamentado do poder publico municipal.

Art. 66. Em relacdo a Rodovia BR 470, que corta a sede do municipio de S3ao Jerénimo,
deverdo ser observados:

| - Dentro do perimetro urbano da sede do municipio, no trecho em que se superpde
a Rua Ramiro Barcelos, devera ser seguido o padrdo existente no que diz respeito ao
alinhamento predial, ficando a cargo do municipio a administracao de suas faixas
lindeiras;

Il — No sentido norte-sul, a partir da Rua Frederico Fanfa, valem os parametros
estabelecidos pelo DNIT para a rodovia.

Paragrafo uUnico. Entende-se como Rua Ramiro Barcelos, o trecho compreendido entre as
Ruas General Osdrio e Ivo Barcelos, bem como o trecho seguinte, entre as ruas Ivo Barcelos
e Frederico Fanfa, no qual existe uma rua lateral do lado oeste, de forma descontinua, que
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estd inserida dentro da faixa de dominio da rodovia, com largura de 20 metros desde o seu
eixo.

SECAO I
DOS LOTEAMENTOS

Art. 67. Independentemente de outras disposi¢des legais, os projetos e empreendimentos
urbanisticos de loteamentos, deverdo respeitar, como diretrizes, os seguintes requisitos, que
serdo rigorosamente considerados pela SMP quando da andlise dos projetos e do
licenciamento:

I- O projeto urbanistico terd como objetivo promover o desenvolvimento da regido
como um todo e do local em particular, valorizando a paisagem e protegendo o patrimoénio
histdrico, cultural, ambiental, natural ou paisagistico tombado pelo Poder Publico;

II- S6 poderdo ser loteadas glebas com acesso direto a via publica, em boas condi¢bes
de trafegabilidade, a critério do SPG;

I1l- Os loteamentos, inclusive os destinados a sitios de recreio, condominios, industriais
e populares, deverao prever —além das dreas destinadas ao sistema vidrio —uma reserva de,
no minimo, 15% (vinte por cento) da area a ser parcelada, destinada a equipamentos
publicos de lazer, educagdo, salde, seguranga, ou outros usos institucionais, a critério do
SPG, avaliadas as demandas locais; essa reserva sera transferida ao dominio da Prefeitura
Municipal, mediante Termo de Doagao e Escritura Publica;

IV- Além das dareas referidas acima, ao longo das redes de alta tensao, das ferrovias e
dutos serd obrigatdria a reserva de uma faixa nao edificavel, de 15 (quinze) metros de cada
lado, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica;

V- Os loteamentos situados ao longo das rodovias federais, estaduais e municipais,
deverdo respeitar a faixa de dominio, conforme exigéncias dos drgdos competentes, bem
como prever condi¢cdes de acesso que ndo interfiram com as caracteristicas do trafego
projetado para a rodovia;

VI- As vias do loteamento deverdao harmonizar-se com a topografia local e articular-se
com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas. Além disso, deverdo ser dotadas de
pavimento adequado, bem como redes de drenagem, agua potavel e eletricidade.

VIl- Em nenhum caso as vias dos loteamentos poderao prejudicar o escoamento natural
das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, devendo o loteador solicitar a anuéncia da
Municipalidade - e do 6rgdo ambiental competente, quando for o caso - previamente a
canalizacdo de curso d’agua;
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VIII- A solugdo a ser dada para coleta e destino final dos esgotos cloacais deverd
atender a normatizacdo do dérgdo ambiental estadual, vedada qualquer forma de
langamento “in natura” em cursos d’agua.

§19 Cabera a Municipalidade, através da SMP, indicar, no projeto de loteamento, a
localizagdo e a conformacgdo das areas a serem cedidas nos termos do inciso Ill deste artigo.

§29 Se por algum motivo a destinagdo de areas publicas ndo puder atingir o percentual
estabelecido ou, ainda, se as dreas forem inadequadas a finalidade publica prevista, a
complementac¢do dar-se-a na forma de terrenos urbanizados, que poderdo ser objeto de
permuta ou venda visando ao cumprimento da destinacdo e utilizagdo publica original
constantes do projeto e memorial descritivo do parcelamento do solo.

§32 Os lotes referidos no paragrafo anterior poderao ser localizados fora dos limites da area
do parcelamento do solo, desde que mantida a correspondéncia de valores monetarios de
avaliacdo realizada por empresa especializada, devidamente cadastrada no Municipio, de
comum acordo entre o Poder Executivo e o empreendedor.

§42 No caso de incidéncia de sistema viario ou equipamentos comunitarios previstos no PDU
sobre area objeto de parcelamento do solo, inicialmente calcular-se-a o percentual de areas
de destina¢do publica em fungdo da area titulada, nos termos desta Lei, e posteriormente,
em caso dessa incidéncia ser superior aos padroes do Anexo IlI-4 a diferenga sera adquirida
pelo Municipio.

§52 As areas de destinacdo publica podem, na hipdtese dos paragrafos 22 e 39, a critério da
SMP, ser convertidas em moeda corrente nacional, cujo valor serd destinado a aquisicdo de
outras dreas para implantacdo de equipamentos publicos comunitarios ou a realizacdo de
benfeitorias em/para equipamentos publicos comunitarios, sendo que a forma de
pagamento serd objeto de regulamentacao através de Decreto do Poder Executivo.

§62 Poderao ser descontadas da area de destinagao publica:
I- As destinadas a malha viaria que excederem aos gabaritos das vias;

II- As areas destinadas a equipamentos comunitdrios que excederem ao limite
estabelecido;

IlI- As areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos de abastecimento de
agua e servicos de esgoto cloacal.
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Art. 68. Os loteamentos observardao os padrdes locacionais das unidades espaciais que
configuram o Modelo Espacial Urbano, conforme consta do Capitulo Il do Titulo Ill, os
padrdes urbanisticos do Anexo llI-4 e os padrdes de Vias do Anexo IlI-1.

Paragrafo Unico. Poderdo ser alterados, a critério do SPG, os limites minimos do
dimensionamento de lotes e quarteirdes nos parcelamentos do solo que apresentarem as
seguintes situagdes especiais:

I- Quando localizados em dreas onde a rede vidria existente, ou projetada, torne
desnecessaria aquelas restricdes;

II- Quando se pretenda a edificacdo de equipamentos urbanos que exijam dimensdes
superiores, desde que fique garantida a permeabilidade da circulagdao de pedestres e a
alteracdo seja condicionada a execuc¢do do empreendimento;

Ill- Quando a necessidade de preservacdao do patrimonio ambiental desaconselhar a
abertura de vias ou logradouros publicos, seu prolongamento, modificagdo ou ampliagdo.

SECAO llI
DOS LOTEAMENTOS POPULARES

Art. 69. Considera-se Loteamento Popular aquele destinado a habitacdo de interesse social,
promovido pelo poder publico - diretamente ou em parceria com a iniciativa privada -
localizado em unidade espacial que venha a ser instituida como Area Especial de Interesse
Social (AEIS).

Paragrafo unico. A forma de participacdo da Municipalidade em empreendimentos de
loteamentos populares serd regulamentada, caso a caso, por Decreto do Executivo
Municipal.

Art. 70. Os loteamentos populares terdo destinacdao exclusivamente habitacional e
observardo os padrdes urbanisticos do Anexo IlI-4 e os padrdes de Vias do Anexo lllI-1.
Loteamentos populares somente poderdo ser implementados se constarem como objetivo
especifico do Plano Estratégico.

Art. 71. Nos loteamentos populares poderao ser admitidos parametros simplificados quanto
a destinacdo de areas publicas para implantacdo de equipamentos e servicos de
infraestrutura, a serem definidos, caso a caso, pelo SPG e regulamentados por Decreto do
Executivo.
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SECAO IV
DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 72. O Loteamento Industrial é todo aquele localizado no interior das areas industriais
especificadas no modelo espacial, condicdo necessaria para que seja aprovado como tal.

Art. 73. O Municipio, conforme a localizacdo do empreendimento, o nimero de lotes
industriais e o nimero de empregados previstos, podera exigir a construgdo de escola e/ou
creche, bem como o tratamento das areas verdes, fornecendo ao proprietario do
loteamento, o programa de necessidades.

Paragrafo uUnico. A exigéncia de creche e de escola e o respectivo dimensionamento
obedecerdo a legislacdo federal e demais normas regulamentadoras do Ministério do
Trabalho e da Secretaria Municipal de Educacao.

Art. 74. Os loteamentos industriais terdo destinagdo exclusivamente industrial e obedecerao
aos padrdes urbanisticos dos Anexos llI-2 e 1lI-3 e ainda os padrées de Vias do Anexo llI-1.

SECAO V
DOS LOTEAMENTOS PARA SITIOS DE RECREIO

Art. 75. Considera-se Loteamento para Sitios de Recreio, a subdivisdo de imével, situado no
perimetro urbano, em dreas definidas como de protecdo ambiental e de interesse
paisagistico, e que se destinarem a lazer e recreacao.

Art. 76. Os loteamentos para sitios de recreio obedecerdo aos padrdes urbanisticos dos
Anexos llI-2 e IlI-3, bem como os padrdes de Vias do Anexo IlI-1.

SECAO VI
DOS LOTEAMENTOS EM CONDOMIiNIO URBANISTICO

Art. 77. A instituicdo de condominios urbanisticos, conforme disposto nas Leis Federais n?
4.591/1964, 6.766/1979, 10.406/2002 e 13.465/2017, obedecerd aos termos desta Lei
referentes ao parcelamento, uso, controle e ocupacdo do solo.

§12 O condominio de lotes, conforme consta na Lei Federal 13.465/2017, é tratado como
condominio urbanistico nesta lei.
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§29 As areas destinadas a uso publico em condominios urbanisticos devem se situar fora do
perimetro fechado do mesmo, podendo, a critério do SPG, ser situado em outro local dentro
do perimetro urbano.

§32 Excluem-se do disposto no caput, os condominios por unidades auténomas constituidos
por apenas 2 (duas) edificagcdes de habitacao unifamiliar.

Art. 78. Condominio Urbanistico é a divisdo da gleba ou lote em fragbes ideais
correspondentes a unidades auténomas destinadas a edifica¢do e areas de uso comum dos
condoéminos, que ndo implique da abertura de logradouros publicos, nem a modificagao ou
ampliagao dos ja existentes, podendo haver abertura de vias internas de dominio privado.

Art. 79. Serdo admitidos condominios urbanisticos, cujo perimetro seja fechado e o acesso
seja restrito.

§12 A restricdo de acesso a que se refere o caput deste artigo ndo se aplica a Policia Militar,
Corpo de Bombeiros, membros das Forcas Armadas e demais servidores publicos federais,
estaduais e municipais, de qualquer esfera do Poder, desde que no exercicio de suas fungdes.

§29 O fechamento em torno do condominio deve ser construido com altura nao superior a
trés metros, em material que proporcione estabilidade e seguranca, sendo proibida a
colocagdo de material que possa causar dano fisico a pessoas ou a animais.

§32 Poderao ser exigidas, a critério do SPG, solu¢des de fechamento com permeabilidade
visual e/ou com adicdo de elementos como vegetagdo nas faces voltadas as vias publicas
para minimizar o impacto negativo na paisagem e tornar o espag¢o urbano visualmente
agradavel.

Art. 80. O condominio urbanistico deverd obedecer ao sistema vidrio existente, ou previsto
pelo Municipio, o qual ndao podera ser prejudicado, devendo sua hierarquia ser mantida e
atendida.

Paragrafo Unico. Poderdo ser requeridas novas vias publicas ao entorno do condominio para
preservar a continuidade viaria, a critério do SPG.

Art. 81. Os condominios urbanisticos terdo o limite maximo de 30.000m? (trinta mil metros
guadrados) de area e testada para logradouro publico ndo superior a 200m (duzentos
metros).

Pardgrafo Unico. O SPG podera excepcionar do disposto neste artigo, os condominios a
serem implantados em zonas ja estruturadas urbanisticamente onde a rede viaria existente
tornar inadequadas as dimensdes de testada e drea maximas.

Pagina 31 de 68 Fone/Fax.: (51) 3651-1744
Home Page: www.saojeronimo.rs.gov.br
CNPJ 88.117.700/0001-01 - Rua Cel. Soares de Carvalho, 558 - S3o Jer6nimo - RS



http://www.saojeronimo.rs.gov.br/

Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIiPIO DE SAO JERONIMO

Secretaria de Infraestrutura e Administracao

Art. 82. A largura das vias internas de condominios deverd ser de no minimo 5m (cinco
metros) de pista de rolagem e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para passeios.

Art. 83. A unidade auténoma do condominio urbanistico deverd respeitar a drea minima do
lote estabelecido para loteamentos nos padrdes de parcelamento do solo, conforme Anexo
-4,

Art. 84. Os condominios urbanisticos deverdao destinar no minimo 15% (quinze por cento) da
area total da gleba para dreas livres de uso comum sendo 7,5% (sete e meio por cento) para
areas verdes e 7,5% (sete e meio por cento) para areas institucionais.

Art. 85. Quando a gleba do condominio urbanistico nao tiver sido objeto de loteamento
anterior e dele ndo tenha resultado prévia doacdo de drea publica, deverd ser destinada
parte da drea total da gleba para equipamentos comunitarios, conforme Anexo lll-4, nos
mesmos padroes de loteamentos residenciais.

§12 Equipamentos comunitdrios sdo entendidos como os equipamentos urbanos publicos de
educacdo, cultura, saude, lazer ou areas verdes, fora do perimetro do condominio, em
localizacdo a ser definida pelo municipio.

§29 A drea referida no caput deste artigo poderd ser reservada em outro local, substituida
por benfeitorias, ou convertidas em moeda corrente nacional para aquisi¢ao pelo Municipio
de S3o Jer6nimo de outras dreas, desde que, qualquer uma destas possibilidades seja de
interesse do Municipio, baseando suas avaliagdes ao valor venal do imdvel a ser reservado
no local do empreendimento.

§32 N3o se enquadram nas exigéncias do caput deste artigo os condominios implantados em
glebas com érea inferior a 15.000m? (quinze mil metros quadrados).

Art. 86. Quando a gleba do condominio urbanistico ndo for servida pelas redes publicas de
abastecimento de agua e de energia elétrica, tais servicos serdo implantados e mantidos
pelos condéminos, devendo os projetos técnicos para sua implantacao ser, previamente,
submetidos e aprovados pelas empresas concessionarias de servico publico.

Art. 87. Nos condominios urbanisticos deverdao ser implantados todos os servicos de
infraestrutura previstos para loteamentos residenciais, conforme Anexo llI-4.

Pardgrafo Unico. A manutencao dos servicos de infraestrutura de que trata este artigo, bem
como a manutencdo dos demais servicos (limpeza publica, pracgas, gramados, vias e outros),
internos ao condominio, ficara a cargo dos seus condéminos.
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SECAO VII
CONJUNTOS RESIDENCIAIS HORIZONTAIS

Art. 88. Os conjuntos residenciais horizontais sao condominios constituidos por mais de duas
residéncias por terreno, dispostas horizontalmente em série, fila ou fita.

§12 A drea maxima do terreno sera de 2.000,00m? (dois mil metros quadrados).

§292 Os conjuntos residenciais horizontais serdo instalados em dreas ja dotadas de
infraestrutura.

Art. 89. As unidades autébnomas dos conjuntos residenciais horizontais poderdo ter acesso
para a via publica de forma direta e independente ou através de areas de uso comum.

Pardgrafo Unico. Nos casos em que 0s acessos as residéncias sejam através de via interna,
esta devera ter largura minima de 5m (cinco metros).

Art. 90. Os conjuntos residenciais horizontais obedecerdao aos termos desta Lei referentes
aos parametros de uso, controle e ocupacgdo do solo, e a lei 304/1983 - Cddigo de Obras.

Art. 91. Nos conjuntos residenciais horizontais, as testadas minimas permitidas para as
unidades sdo de 4m (quatro metros).

Art. 92. Quando a gleba ndo for servida pelas redes publicas de abastecimento de agua e de
energia elétrica, tais servicos serdo implantados e mantidos pelos condéminos, devendo os
projetos técnicos para sua implantacao ser, previamente, submetidos e aprovados pelas
empresas concessionadrias de servigo publico.

SECAO VIII
DA TRAMITAGCAO E APROVACAO DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art. 93. Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o empreendedor devera certificar-
se de sua viabilidade técnica, solicitando a SMP que defina as diretrizes para o uso do solo,
tracado dos lotes, do sistema viario, das areas destinadas aos equipamentos comunitdrios e
de uso institucional.

§12 Para tanto, apresentara requerimento, acompanhado de certiddo atualizada expedida
pelo Cartério de Registro de Imdveis, Licenca Ambiental, quando exigida pela legislacao
especifica, e planta de situacdo do imdvel, na escala 1: 10.000, em 2 (duas) vias, contendo as
seguintes informacdes:
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I- As divisas da gleba a ser loteada com indica¢do dos confrontantes;
[I- As curvas de nivel com equidistancia de 1m (um metro);

lll- A localizacdo dos cursos d’agua, bosques, mananciais e outras indicacdes
topograficas de interesse;

IV- A localizacdo das vias e dos arruamentos contiguos a todo perimetro;

V- A indicagdo das dreas publicas construidas ou destinadas a equipamentos
comunitarios urbanos, existentes no local ou em suas adjacéncias;

VI- As construgGes existentes na gleba a ser loteada, com as respectivas amarragoes as
divisas da mesma.

§22 A planta a que se refere o § 19, devera ser devidamente assinada pelo proprietdrio ou
seu representante legal e por responsavel técnico habilitado, com a indicagdo do registro no
Conselho Regional de Engenharia Arquitetura e Agronomia — CREA-RS.

Art. 94. A SMP indicara em planta, de acordo com as diretrizes de planejamento municipal,
0 seguinte:

I- As ruas ou rodovias existentes ou projetadas que compdem o sistema vidrio do
municipio, a serem respeitadas;

II- A indicacdo dos usos e dos indices urbanisticos previstos no PDU;
[lI- As faixas nao edificaveis;

IV- A localiza¢do dos terrenos para a implantacao de areas destinadas a equipamentos
comunitarios urbanos.

Paragrafo Unico. As diretrizes expedidas na consulta de viabilidade, vigorarao pelo prazo
maximo de 6 (seis) meses, contados do despacho final da SMP.

Art. 95. O requerente, deverd, entdo, apresentar o anteprojeto de loteamento, a SMP, em 2
(duas) vias, que devera conter todas as informacdes contidas na consulta de viabilidade, e
mais as seguintes:

I- Certiddo de baixa no INCRA;
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[I- Planta plani-altimétrica da totalidade da gleba, em escala 1:2.000 ou 1:1:000 de
acordo com suas dimensdes, contendo a orientacdo dos nortes magnético e verdadeiro e a
proposta de divisdo da gleba em lotes, com a defini¢cdo das areas publicas, em duas vias;

Ill- Pareceres sobre a viabilidade de abastecimento e de fornecimento de energia
elétrica de agua emitidos pelas respectivas concessiondrias;

IV- Or¢amento de toda a terraplanagem a ser executada no loteamento.

Pardgrafo Unico. Podera ser exigida a extensdo do levantamento plani-altimétrico, além de
uma ou mais divisas da area a ser loteada, até o talvegue ou divisor de dgua mais préximo, a
critério da SMP.

Art. 96. Serd devolvida ao requerente uma via da planta plani-altimétrica contendo as
indicacGes das alteracdes julgadas necessarias por parte do SPG de acordo com a Lei, a fim
de que seja elaborado o projeto definitivo, ou novo anteprojeto, bem como a indicacdo da
infraestrutura urbana e arborizacdo a serem utilizadas nas vias de circulacdo e areas verdes.

§12 O anteprojeto aprovado receberd a numeracdo oficial para identificacdo das ruas que
deverdo constar no projeto definitivo;

§29. A SMP apresentara a localizagdo e o nimero de lotes a serem caucionados;

§32 A aprovacdo do anteprojeto com as diretrizes estabelecidas para o projeto definitivo tera
validade por 6 (seis) meses.

Art. 97. Aprovado o anteprojeto, o requerente devera juntar a este os seguintes elementos
para a analise e aprovacao do projeto definitivo:

I- Desenhos em 2 (duas) vias, mais uma via em meio digital - em arquivo de Auto-Cad
(arquivo DWG) — obedecendo aos padrdes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), contendo, pelo menos:

a) Planta de situacdo do imdvel na escala 1:10.000, contendo os equipamentos
publicos e comunitdrios existentes num raio de 500m (quinhentos metros), com as
respectivas distancias as divisas da gleba a ser loteada;

b) Planta do levantamento plani-altimétrico da gleba em escala 1:2.000 ou
1:1.000, devidamente georreferenciada, de acordo com suas dimensdes, a critério da
SMP, contendo o sistema viario e a subdivisdo das quadras e destas em lotes,
especificando as dreas destinadas a equipamentos comunitarios, areas verdes e lotes
caucionados, com as respectivas dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, arcos,
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pontos de tangéncia, angulos centrais das vias, cotas de nivel no eixo dos cruzamentos
e indicagdo dos marcos de alinhamento;

c) Planilha resumo do projeto quantificando as areas escrituradas; loteada;
destinada ao sistema vidrio; verde; destinada a equipamentos comunitarios urbanos;
e remanescente;

d) Projetos das redes de distribuicdo de agua, de energia elétrica, iluminagao
publica e de drenagem pluvial;

e) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias projetadas;

f) Projeto de terraplanagem das ruas e de todo o loteamento, se necessdrio, a
critério da SMP;

g) Projeto de arboriza¢do das vias de circulacdo e areas verdes, a critério da SMP;

II- Elementos técnicos (projeto, desenhos esquematicos, memorial descritivo) que
permitam a perfeita compreensao da solucdo adotada para a coleta e destinagao final dos
esgotos cloacais, de acordo com a legislagdo ambiental e com as normas técnicas da
CORSAN.

IlI- Memorial descritivo, em 2 (duas) vias, que devera conter, pelo menos:

a) Denominacao e descri¢do sucinta do loteamento, incluindo as modifica¢des da
topografia existente, quando houver e a relacdo discriminativa das quadras e dos lotes
com as respectivas areas;

b) Indicacdo das dreas publicas, que passardo ao dominio do Municipio no ato do
registro do loteamento;

¢) Enumeracdo dos equipamentos, comunitarios urbanos e dos servicos publicos
e de utilidade publica, ja existente no loteamento e adjacentes, num raio de 500 m
(quinhentos metros);

IV- Modelo do contrato de promessa de compra e venda, em 2 (duas) vias, de acordo
com a Lei Federal, contendo cldusulas, que especifiquem:

a) Compromissos do loteador quanto a execucdo das obras de infraestrutura;

b) Prazo de execuc¢do da infraestrutura, contido nesta Lei;
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c) Possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes pelo comprador,
guando vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passard a deposita-las
mensalmente, de acordo com a Lei Federal;

d) Enquadramento dos lotes no Modelo Espacial do PDU definindo o padrao de
uso e ocupacao conforme o Anexo llI-2;

e) Certiddes exigidas para o registro do parcelamento, conforme exigéncia do
Cartério de Registro de Imoveis;

f) Termo de compromisso de caucdo;

g) A SMP podera exigir, além dos elementos acima, a apresentacdo de outros
projetos, desenhos, calculos, documentos e detalhes técnicos necessdrios a perfeita
elucidagao do projeto.

Art. 98. A SMP deverd obedecer, na analise de documentos, os seguintes prazos maximos:

I- 30 (trinta) dias, a partir da entrada do requerimento, devidamente protocolado, para
definir as diretrizes na consulta de viabilidade;

II- 60 (sessenta) dias, a partir da entrada do anteprojeto devidamente protocolado para
sua analise e parecer;

IlI- 60 (sessenta) dias para aprovacdo do projeto definitivo, a partir da entrada do
mesmo.

§12 Os prazos referidos acima pressupdem a entrega de todos os documentos exigidos,
sendo que, na hipdtese da necessidade de complementacdo de documentos ou realizacdo
de diligéncia, o prazo sera contado da data do pleno atendimento da solicitagao;

§22 A SMP desobriga-se de cumprir os prazos contidos neste artigo, quando ocorrem
motivos de casos fortuitos ou forca maior.

Art. 99. Para aprovacdo do anteprojeto de desmembramento e/ou remembramento, o
interessado apresentara requerimento, acompanhado das certiddes atualizadas expedidas
pelo Cartdrio de Registro de Imdveis e da planta do imdvel a ser desmembrado e/ou
remembrado, em escala 1:2.000 ou 1:1.000 de acordo com suas dimensodes, a critério da
SMP, e da planta de situacdo, na escala 1:10.000.
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Art. 100. A aprovacgao do anteprojeto obedecera a todos os critérios e padrdes do capitulo Il
do titulo Il da presente Lei.

Paragrafo Unico. O anteprojeto terd validade por 6 (seis) meses, a partir da data de sua
aprovagao pela SMP.

Art. 101. Aprovado o anteprojeto, o requerente apresentara o projeto definitivo, contendo,
dentre os elementos descritos no Art. 922, aqueles que lhe forem especificamente
solicitados pela SMP, e mais:

I- Relacdo discriminativa das areas de escrituras, desmembradas ou remembradas,
incorporadas ao sistema viario, e remanescentes;

[I- Certiddo negativa de hipoteca do(s) imdvel(is) a ser(em) desmembrado(s) ou
remembrado(s).

SECAO IX
DO REGISTRO DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 102. Aprovado o projeto definitivo do parcelamento do solo, serd lavrado o Termo de
Compromisso entre o loteador e a Municipalidade e expedido o Alvara de Aprovacao, dos
quais deverdo constar:

I- As condicOes em que o parcelamento é autorizado;

II- As areas de alagadicos, lagoas, banhados e outras consideradas inadequadas e que
ndao poderdo ser destinadas a lotes ou especificadas como areas verdes, de uso publico,
excluidas do projeto;

llI- As areas verdes e de equipamentos comunitarios de uso publico que revertem ao
patrimonio da Municipalidade, por doacdo;

IV- As obrigacdes que o loteador assumira relativamente a execucdo das obras de
infraestrutura e servicos de urbanizacdo a serem realizadas, de acordo com o projeto
aprovado e respectivos prazos de execugao.

V- As areas a serem hipotecadas como garantia da execug¢do das obras especificadas
no item anterior.
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Art. 103. A expedicao do Alvara de Aprovagao é o ato que configura a conclusao dos tramites
administrativos necessarios a legalizacdo do projeto de parcelamento do solo, considerado
indispensavel para o registro no Cartério de Registro de Imdveis.

Paragrafo Unico. Desde a aprovagao do parcelamento do solo, as areas referidas no "caput"
deste Art. ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo loteador, salvo nas hipdteses de
caducidade do ato de aprovacao, cancelamento do registro de loteamento ou alteracao do
loteamento registrado, nos termos dos Art.s 18, 23 e 28 da Lei Federal n2. 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e altera¢des dadas pela Lei n2. 9.785, de 29 de janeiro de 1999.

Art. 104. Aprovado o projeto de parcelamento do solo, o interessado devera submeté-lo,
acompanhado de toda documentacgdo exigida pela Lei Federal, ao Cartério de Registro de
Imdveis, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade.

Art. 105. Desde a data do registro efetuado pelo Cartdrio de Registro de Imdveis, passam a
integrar o dominio do Municipio as vias e outros equipamentos publicos urbanos e
comunitdrios constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 106. O Oficial do Registro de Imdveis comunicara o registro a Municipalidade, através
de Certidao, para que:

I- Seja efetuado o cadastramento e a atualiza¢cdo da base de dados e da cartografia do
Cadastro Técnico Municipal;

II- Sejam incorporadas ao patriménio do Municipio as areas doadas;
IlI- Seja feita a escritura de hipoteca das areas em garantia das obras de infraestrutura;

IV- Seja emitido o Alvara de Licenca para execugdo das obras.

SECAO X
DA EXECUCAO E ENTREGA DAS OBRAS

Art. 107. As obras e servicos relacionados nos projetos deverdo ser construidos pelo
empreendedor, num prazo maximo de 2 (dois) anos, a partir da data do registro, devendo
este prazo ficar especificado no Alvara de Licenca de implantacdo do loteamento.

§12 O prazo estipulado no “caput” deste Art. podera ser, excepcionalmente, prorrogado por
igual periodo, a critério da SMP, desde que o pedido de prorrogacdo se dé na sua vigéncia,
sujeitando-se, o empreendedor, a adequac¢do as normas em vigor;
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§29 Fica obrigado o loteador a ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lote,
antes de concluidas as obras e cumpridas as demais obrigacdes impostas por Lei ou
assumidas no Termo de Compromisso.

SECAO XI
DAS GARANTIAS

Art. 108. A execugao das obras de urbanizagdo serd objeto de garantia por parte do loteador,
segundo as modalidades previstas em regulamentacdo - garantia hipotecaria, caucdo em
dinheiro, em titulos da divida publica, fianca bancdria ou seguro-garantia, em valor
equivalente ao custo orcado das obras - aceitas pelos 6rgaos técnicos municipais, salvo na
garantia hipotecadria, a qual devera ser, no minimo, equivalente a 60% (sessenta por cento)
da area dos lotes.

§12 O valor dos lotes, para efeito da garantia hipotecaria de que trata este Art., serd
calculado pelo prego da gleba, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§22 N3o poderdao ser dadas em garantia hipotecaria as dreas de destinacdo publica
constantes do projeto de loteamento.

§32, Fica dispensada a prestacao de garantia na implantacdo de loteamentos populares nas
AEIS, empreendidos pela Municipalidade — diretamente ou em parceria com o setor privado
- e pelas Cooperativas Habitacionais Autogestionarias.

Art. 1092 Findos os prazos previstos, caso nao tenham sido realizadas as obras e servicos
exigidos, a Municipalidade executa-los-a, e promoverd a acdao competente para adjudicar ao
seu patrimonio os lotes caucionados, que se constituirdo em bem publico do Municipio.

Art. 1102 Uma vez realizadas as obras e servigos exigidos, a SMP, a requerimento do
interessado e apds vistoria, liberara os lotes caucionados.

Paragrafo unico. A garantia podera ser liberada a medida que as obras forem sendo
concluidas, desde que ndo desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.

SECAO XII

DA FISCALIZAGAO E EMBARGOS
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Art. 111. A fiscalizacdo dos loteamentos sera exercida em todas as etapas, desde as
especificacdes de ordem técnica até as fases de execucdo e entrega das obras de
infraestrutura.

Paragrafo Unico. Para efeito de fiscalizacdo, o empreendedor deverd manter uma cépia
completa dos projetos aprovados e do ato de aprovagao, no local da obra.

Art. 112. Verificada a infracdo de qualquer dispositivo desta Lei, a SMP expedira a uma
intimagao ao empreendedor para corrigir a falha verificada, dentro do prazo maximo de 30
(trinta) dias corridos, contados da data da intimacao.

§12 A verificacdo da infracdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apds o término das
obras;

§22 No caso do ndo cumprimento das exigéncias contidas na intimacdo dentro do prazo
concedido serd lavrado auto de infracdo e de embargo das obras, as expensas do
empreendedor, se estiverem em andamento, e aplicacdo de multa, sem prejuizo de outras
penalidades, para obras concluidas ou em andamento;

§39 Lavrado o auto de embargo, poderd o Poder Executivo regularizar o loteamento para
evitar lesOes aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos
adquirentes de lotes, na forma da legislacdo federal, ressarcindo-se das despesas de
implantac¢do de infraestrutura necessaria junto ao empreendedor, inclusive por via judicial.

§42 Da penalidade do embargo ou multa, podera o interessado recorrer, sem efeito
suspensivo, ao Prefeito Municipal, no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados da data do
recebimento do auto de infracdo, desde que prove haver depositado a multa.

Art. 113. A Municipalidade, através da SMP, comunicard o embargo ao representante do
Ministério Publico e ao Cartdrio de Registro de Iméveis.

SECAO Xl

DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 114. A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretara ao loteador, a aplicacdo de
multas e embargo da execucdo do loteamento, sem prejuizo das medidas de natureza civil e
criminal previstas na Lei Federal.
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Art. 115. Consideram-se infragGes especificas as disposicdes desta Lei, com aplicagdo das
san¢Oes correspondentes:

I- O loteador que iniciar a execu¢ao de qualquer obra de parcelamento do solo sem
projeto aprovado, em desacordo com o mesmo, ou com as disposicdes de legislacdo e
normas federais, estaduais e municipais, bem como prosseguir com as obras depois de
esgotados os eventuais prazos fixados, sera penalizado com o embargo da obra, e com
multa;

II- O loteador que faltar com as precaug¢des necessarias para a seguranca de pessoas
ou propriedades, ou de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros
publicos, em razao da execucdo de obras de parcelamento do solo, serd penalizado com
multa;

lll- Desrespeitar embargos, intimacdes ou prazos estipulados pelas autoridades
competentes, acarretard em multa didria, sem prejuizo de responsabilidade criminal;

IV- Anunciar por qualquer meio a venda, promessa ou cessao de direitos relativos a
imoveis, com pagamento de forma parcelada ou ndo, sem que haja projeto aprovado ou
apo6s o término de prazos concedidos e em qualquer caso, quando os efeitos formais ou
materiais contrariarem as disposicdes da legislagio municipal vigente, acarretard em
apreensao do material, equipamentos ou maquinas utilizadas na propaganda e multa;

V- O loteador que ndo executar as obras de infraestrutura previstas no Termo de
Compromisso firmado perante a Municipalidade, sera notificado e aplicar-se-a multa.

Art. 116. Por infragdo a qualquer dispositivo desta Lei nao discriminado no Artigo anterior,
serd aplicada multa que, na reincidéncia, serd aplicada em triplo, e assim sucessivamente.

Art. 117. A Municipalidade fixara, semestralmente, os valores das multas por infracdo de que
trata este Capitulo.

Art. 118. A aplicacdo das sangdes previstas neste Capitulo ndo dispensa o atendimento as
disposicdes desta Lei, bem como n3o desobriga o infrator a ressarcir eventuais danos
resultantes da infracdo, na forma da legislacdo vigente.

TiTULO IV - DAS AREAS ESPECIAIS
CAPITULO |

DOS OBJETIVOS E CONCEITUAGAO
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Art. 119. A instituicdo de Areas Especiais tem por objetivo caracterizar unidades espaciais,
ou parcelas destas, que, em func¢do de suas peculiaridades locacionais, forma de ocupacdo
do solo e valores ambientais exigem regime urbanistico especifico, e onde se aplicardo os
institutos juridicos previstos na Legislacdo Federal que regulamenta o cumprimento da
funcdo social da cidade e da propriedade urbana, em especial a Lei n2. 10.257/01 — Estatuto
da Cidade.

Art. 120. As Areas Especiais serdo estabelecidas através de Lei especifica que definira suas
caracteristicas, seu regime urbanistico e as condi¢des de aplicacdo dos instrumentos
institucionais destinados a promover o cumprimento de suas fung¢des na estruturacdo do
Modelo Espacial Urbano.

§12 A institucionalizacdo de Area Especial serd proposta pelo SPG, ap6s a realizagdo de
estudos que caracterizem a necessidade de sua implantacdo, os quais serdo apreciados pela
comunidade em audiéncia publica.

§2° Até a definicio do regime urbanistico préprio de cada Area Especial, mediante Lei
especifica, serd concedido licenciamento para parcelamento do solo, uso e edificagao,
através de Projetos Especiais, em que fiquem resguardadas as condi¢des ambientais e os
valores urbanisticos intrinsecos que determinaram a instituicdo da Area Especial.

Art. 121. Seré priorizada a instituicdo das seguintes Areas Especiais, sem prejuizo de que, no
futuro, venham a ser estudadas e propostas outras areas especiais com caracteristicas
diversas:

I- Areas Especiais de Interesse Social (AEIS)
I- Areas Especiais de Urbanizagdo Prioritaria (AEUP)

lll- Areas Especiais de Protecdo Ambiental (AEPA) ou do Patrimonio (AEPP)

CAPITULO Il
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - AEIS

Art. 122. As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) s3o aquelas destinadas a producdo e a
manutencdo de habitacdo de interesse social, com destinacdo especifica, normas proprias
de uso e ocupacgdo do solo, compreendendo:

I- AEIS 1 — 4reas ou glebas desocupadas, cujas caracteristicas e localizacdo favorecam -
comprovadamente através de estudos promovidos pelo SPG - a implantacdo de
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empreendimentos habitacionais destinados a enfrentar o déficit habitacional da populagao
de baixa renda;

[I- AEIS 2 - areas ocupadas com fins de uso habitacional por popula¢Ges de baixa renda
com caréncia de equipamentos publicos e comunitarios e incidéncia significativa de
edificacdes precarias, degradadas ou destinadas originalmente a outras atividades, passiveis
de regularizacao fundidria e urbanistica através de regulamentacgao especifica.

§19 A delimitagdo e localizagdo das AEIS 1 serd proposta pelo Executivo, considerando o
déficit anual da demanda habitacional, permitida a promocdo de parcerias, incentivos ou
outras formas de atuacdo para a consecuc¢ao dos objetivos.

§22 A instituicdo das AEIS 2 serd proposta pelo Executivo, considerando a incidéncia de
assentamentos autoproduzidos por populagdo de baixa renda em areas publicas ou privadas,
loteamentos privados irregulares ou clandestinos cujas condi¢des de habitabilidade em
termos de padrdes de infraestrutura, equipamentos urbanos e comunitdrios, circulacdo e
transporte, limpeza urbana e seguranca, permitam a regularizacao.

Art. 123. As AEIS serdo definidas através de um processo gradativo e permanente de
instituicdo, observando-se os seguintes procedimentos:

I- As AEIS 1 serdo instituidas por Decreto do Executivo e as AEIS 2 mediante Lei
ordinaria;

II- A definicao de regime urbanistico dar-se-a por Decreto do executivo quando a sua
alteracdo se restringir ao uso e outros indicadores - n3ao modificando indices de
aproveitamento e densificacdo em relacdo ao entorno - e por Lei ordinaria quando as
alteragdes modificarem indices de aproveitamento e densificacao;

Art. 124. Na implantacdo de parcelamento do solo, na producado de edificagdes, ou ainda na
regularizacdo de parcelamentos do solo em areas enquadradas como AEIS, serd admitido o
Urbanizador Social, que serd o responsavel pelo empreendimento, nos mesmos termos do
loteador, com as responsabilidades previamente definidas em projeto especifico.

Pardgrafo Unico. Urbanizador Social é o empreendedor imobilidrio cadastrado no Municipio
com vistas a realizar empreendimentos de interesse social em areas identificadas pelo
Municipio.

Art. 125. O proprietario de imdvel que pretenda construir habitacdo de interesse social
poderd solicitar ao Poder Executivo a instituicdo de AEIS mediante estudo de viabilidade
urbanistica, o qual devera conter:
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I- Padrdes especificos do parcelamento do solo e/ou edificagdes;

II- Formas de participacdo da iniciativa privada, proprietdrios de terrenos,
empreendedores imobilidrios ou associagdes e cooperativas de moradores.

CAPITULO 1lI
DAS AREAS ESPECIAIS DE URBANIZACAO PRIORITARIA - AEUP

Art. 126. As Areas Especiais de Urbanizacdo Prioritaria (AEUP) s3o as unidades espaciais ndo
ocupadas, ou parcialmente ocupadas, cuja localizacdo e disponibilidade de servicos de
infraestrutura e equipamentos urbanos no entorno configura sub-aproveitamento,
recomendando-se - comprovadamente através de estudos promovidos pelo SPG — o
imediato parcelamento e/ou a edificacdo.

Art. 127. Quando os imdveis notificados para promogdo do parcelamento do solo e/ou
edificacdo compulsérios forem destinados a empreendimentos para habitacdo de interesse
social, o Municipio podera combinar os dois gravames: de AEUP e de AEIS.

CAPITULO IV
DAS AREAS ESPECIAIS DE PROTECAO AMBIENTAL (AEPA) E DO PATRIMONIO (AEPp)

Art. 128. As Areas Especiais de Protecdo Ambiental (AEPA) s3o porcdes de territério com
caracteristicas naturais, paisagisticas e/ou ambientais diferenciadas que estruturam a
paisagem ou constituem ecossistemas importantes, atribuindo-lhes identidade e valor
significativo, com repercussdes em nivel macro na cidade e passiveis de agbes de
preservagao.

§12 Na definicdo dos limites e do regime urbanistico préprios das AEPA serdo criados
critérios claros, objetivos e padrdes diferenciados que ressalvem a prioridade dos elementos
naturais sobre os de construgao, privilegiando a conservagao das condi¢des naturais e a
manutengao e equilibrio dos ecossistemas.

§22 Os limites e regime urbanistico das AEPA serdo detalhados mediante estudos de impacto
urbanistico e ambiental, que compreenderdo o inventario do meio fisico e bidtico, a
delimitacdo geogrdafica e o zoneamento interno de usos, incluindo definicdes quanto a
tracado viario e equipamentos.
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Art. 129. As Areas Especiais de Prote¢do ao Patriménio (AEPP) sdo areas que apresentam
ocorréncia de edificacGes, logradouros, espacos urbanos, monumentos e atividades
representativos do Patrimonio Histérico, Arquitetonico, Artistico e Cultural, que devem ser
preservadas a fim de evitar a perda ou o desaparecimento das caracteristicas que lhes
conferem peculiaridade.

§19 Aidentificagao das areas e dos bens que constituem Patrimonio Histdrico, Arquitetdnico,
Artistico e Cultural serd objeto de estudos especificos, observados o valor histdrico, a
excepcionalidade, os valores de representatividade, de referéncia, arquiteténico, simbdlico,
praticas culturais, tradicées e herancas, levando ainda em consideracdo as relagdes fisicas e
culturais com o entorno e a necessidade de manutenc¢ao de ambientagao peculiar.

§29 Lei especifica regulamentard o inventario, o tombamento e a instituicdo de regime
urbanistico especifico, nas AEPP, estabelecendo conceitos, conteudos, critérios de selecdo,
caracteristicas, vigéncia, formas de protecao e de incentivo.

Art. 130. O uso e a ocupacdo do solo serdo autorizados nas AEPA e nas AEPP mediante a
compatibilizacdo do regime urbanistico estabelecido para o local ou entorno, desde que
resguardados os valores naturais intrinsecos que determinaram sua instituicdo, observado,
ainda, o que segue:

I- Permissdo restrita ao uso e ocupacao do solo, mediante selecdo de atividades
passiveis de implantacdo, dentre as previstas para o local ou entorno;

II- Reducdo dos padrdes urbanisticos relativos aos dispositivos de gerenciamento das
edificacdes vigorantes para o local ou entorno.

Paragrafo Unico. Na auséncia de regime urbanistico especifico para as AEPA e AEPP, o uso e
a ocupacdo serdo autorizados desde que demonstradas as condicOes desejaveis de
preservacgao, através de procedimento de avaliagdo acionado pelo SPG.

Art. 131. A modificagdo ndo autorizada, a destruicdo, a remocao, a desfiguracao ou o
desvirtuamento da feicdo original, no todo ou em parte, nas AEPA e nas AEPP, sujeita o
infrator as seguintes penalidades:

I- Interdicdo de atividade ou utilizacdo incompativel com os usos permissiveis;
II- Embargo da obra;

lll- Obrigacao de reparar os danos que houver causado ou restaurar o que houver
danificado ou reconstituir o que houver alterado ou desfigurado;

IV- Demolicdo ou remocdo de objeto que contrarie os objetivos de preservacao;

Pagina 46 de 68 Fone/Fax.: (51) 3651-1744
Home Page: www.saojeronimo.rs.gov.br
CNPJ 88.117.700/0001-01 - Rua Cel. Soares de Carvalho, 558 - S3o Jer6nimo - RS



http://www.saojeronimo.rs.gov.br/

Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIiPIO DE SAO JERONIMO

Secretaria de Infraestrutura e Administracao

V- Em caso de destruicdao de edificagdo tombada ou inventariada o imével terd o
potencial construtivo limitado ao equivalente a drea construida existente anteriormente a
destruicao;

VI- Aplicagao de multa nos termos da lei.

TITULO V - DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO RURAL
CAPITULO |
DOS COMPONENTES E ESTRUTURA
Art. 132. O Plano Diretor instituido por esta Lei é composto pelos seguintes elementos:
I- Modelo Espacial Rural
II- Excegdes devidas a Restrigdes Ambientais
IlI- Exce¢des devidas a Padrao Emergente

IV- Exce¢Oes devidas a Inovacdes propostas pelos Agentes Sociais

Paragrafo Unico. S3o consideradas como partes integrantes da presente Lei o mapa e
planilhas que a acompanham, sob a forma de Anexos, numerados de V-1 a V-4, com o
seguinte conteudo:

I. Anexo V-1 — Mapa de Classificacao das Vias do Municipio;
Il. Anexo V-2 — Mapa de Identificacdo de areas de excec¢do por padrdo emergente;
lll. Anexo V-3 — Parametros de Ocupacado e Uso do Solo do Modelo Espacial Rural, e

IV. Anexo V-4 - Parametros de Ocupagdo e Uso do Solo para Areas de Excecdo.

Art. 133. Os componentes do Plano Diretor Rural atuam simultaneamente segundo a
seguinte estrutura:

I- O Modelo Espacial Rural estabelece padrdes gerais de ocupacdo e uso do solo rural,
e é expresso através de dispositivos de controle e parametros especificos.
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II- As Exce¢bes devidas a Restricdes Ambientais incidem sobre dareas especificas,
delimitadas por perimetros, e sao expressas através de categorias, elementos ambientais e
condigOes de protecao.

IlI- As Excecdes devidas ao Padrdao Emergente incidem sobre areas especificas,
delimitadas pelos seus perimetros, e sdo expressas pelos mesmos dispositivos de controle
utilizados no Modelo Espacial Basico, porém com parametros proprios.

IV- As Excecdes devidas a Inovagdes propostas por Agentes Sociais incidem sobre
localizagGes propostas pelos agentes sociais, sdo expressas através de dispositivos de
controle especiais, sdo examinadas caso a caso desde o ponto de vista de seu impacto sobre
a regido de implantagao, e tem sua aprovagdo vinculada a medidas de neutralizagdo, ou
minimiza¢do / compensagdo dos impactos considerados indesejaveis.

Art. 134. As excecOes devidas a RestricGes Ambientais, na forma de limitagcdes ao uso e
ocupacao do solo especificos se somam aos dispositivos de controle do Modelo Espacial
Rural incidentes sobre a drea em questdo, prevalecendo sobre estes se forem mais
restritivas.

Art. 135. As excecdes devidas a Padrdao Emergente, na forma de dispositivos e parametros
de controle especificos, substituem as prescricdes do Modelo Espacial Rural, e se somam as
restricGes ambientais, subordinando-se a estas em caso de conflito.

Art. 136. As excec¢Oes devidas a inovacgOes, na forma de especificacdes particulares validas
apenas para cada caso, substituem as prescricdes do Modelo Espacial e das Excecdes por
Padrdo Emergentes eventualmente incidentes sobre o local, e se somam as restricbes
ambientais.

CAPITULO Il
DO MODELO ESPACIAL RURAL

Art. 137. O Modelo Espacial Rural engloba o conjunto de caracteristicas gerais preconizadas
para as diferentes fracbes que compdem a drea rural do municipio, com respeito a
morfologia e aos usos do solo, sem prejuizo de flexibilidade.

§12 As caracteristicas gerais, referidas no caput, sdo aferidas e controladas através de
dispositivos e parametros de gerenciamento de parcelamento, ocupacgao e uso do solo.

Pagina 48 de 68 Fone/Fax.: (51) 3651-1744
Home Page: www.saojeronimo.rs.gov.br
CNPJ 88.117.700/0001-01 - Rua Cel. Soares de Carvalho, 558 - S3o Jer6nimo - RS



http://www.saojeronimo.rs.gov.br/

Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIiPIO DE SAO JERONIMO

Secretaria de Infraestrutura e Administracao

§29 Propostas de desenvolvimento consoantes com as definicdes do Modelo Espacial Rural
se regem pelos dispositivos de controle e tem sua aprovacao garantida através da simples
verificacao de adequacdo aos parametros estabelecidos como limites.

Art. 138. Os dispositivos de controle da ocupagao e uso do solo sdo
I- Divisao territorial
[I- Controle do uso do solo
IlI- Controle de ocupacgdo do solo

IV- Controle de parcelamento do solo.

Art. 139. Os dispositivos e respectivos parametros de controle da ocupacdo e uso do solo
serdo revistos quadrienalmente.

SECAO |
DA DIVISAO TERRITORIAL

Art. 140. A Divisao Territorial da area rural do Municipio é um sistema de bandas e trechos
definidos a partir do sistema viario, considerando uma hierarquia de vias.

Art. 141. A hierarquia do sistema vidrio admite as seguintes categorias:
I. Categoria Um (1) — BR 290

Il. Categoria Dois (2) — vias intermunicipais de importancia regional e suas respectivas
faixas de dominio;

lll. Categoria Trés (3) — vias intermunicipais e interdistritais de importancia municipal e
suas respectivas faixas de dominio;

IV. Categoria Quatro (4) — vias locais e suas respectivas faixas de dominio;

V. Categoria Cinco (5) — demais espacos publicos.

Paragrafo Unico. A especificacdo do sistema vidrio municipal segundo sua hierarquia esta
contida no anexo V-1, do Modelo Espacial Rural, que faz parte integrante desta Lei.
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Art. 142. O sistema de bandas e trechos constitui uma divisdao genérica do territério assim
caracterizado:

I- Toda via publica existente ou que vier a ser criada na zona rural do municipio é geratriz
de um sistema de bandas, com quantidade e larguras estabelecidas em funcdo de
sua hierarquia;

[I- Bandas sao faixas de terra definidas a partir do eixo viario, com largura e posicao
especificadas.

Ill- Toda superposicdo de bandas, seja nas intersecdes de vias, seja na concordancia de
vias paralelas, serd tratada hierarquicamente, prevalecendo sempre o regime
menos restritivo;

IV- Todo trecho é delimitado por pontos de inicio e término, marcados sobre as vias
publicas que lhe servem de geratrizes e uma especificacdo de quantidade de
bandas incluidas.

§12 Uma representacao grafica do sistema de bandas e trechos com suas dimensdes esta
registrada no anexo V-1, do Modelo Espacial Rural, que faz parte integrante desta Lei.

§29 Modificagdes no sistema de bandas e trechos podem ser introduzidas quadrienalmente,
por ocasido da revisdo sistematica.

SECAO I
DO CONTROLE DO USO DO SOLO

Art. 143. O Controle do Uso do Solo é feito a partir de um conjunto de determinagdes que
limitam e orientam a distribuicdao de padrdes de atividades na area rural, de acordo com as
diretrizes estabelecidas pelo FORUM, e tem por objetivo promover a sua implementacao.

Art. 144. A Area Rural tem uso predominantemente agricola, turistico, agroindustrial e de
conservacdo, podendo sediar outras atividades, tais como residenciais, artesanais,
comerciais e de servicos, desde que associadas as atividades principais, ou necessarias a
populacdo residente, em localizacdes e escalas compativeis com a manutencao do carater
da regido e do padrdo basico da atividade produtiva.

§12 A atividade agricola a que se refere o caput é aquela hoje verificada e predominante em
cada Distrito, ou a que venha a ser definida por decisdo do Férum no Plano Estratégico;
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§29. A atividade agroindustrial a que se refere o caput é aquela associada diretamente a
atividade agricola prevalente na regiao.

§32 O SPG é competente para definir os parametros de compatibilidade da localizagdo e
escala de qualquer atividade proposta para essas areas.

Art. 145. As determinagcbes contidas no Art. 143 asseguram que qualquer proposta de
desenvolvimento consoante com as caracteristicas gerais da unidade espacial em que se
insere seja aprovada através de simples verificagdo de sua adequagdo as mesmas,
resguardadas as exce¢Oes definidas nesta Lei.

Pardgrafo Unico. Qualquer proposta de transformacao territorial, relativa ao uso do solo, que
fuja as caracteristicas gerais da unidade espacial em que se insere, caracteriza uma Excec¢ado
devida a Inovacdo Social (EIS) e sera avaliada segundo seu impacto e tera sua aprovagao
condicionada a eliminacdo ou compensa¢cao dos mesmos.

SECAO llI
CONTROLE DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 146. O Controle de Ocupacado do Solo é feito através do conjunto de regulamentos que
presidem os padrdes de porte e disposi¢cdao das edificagdes em relagao as demais edificagdes
vizinhas, aos lotes e aos espacos publicos adjacentes, através dos seguintes instrumentos:

I- Envelope
Il- Recuo Viario

Art. 147. Os envelopes sdo destinados a controlar o volume das edifica¢des, assegurando um
padrdo de ocupacgao do solo compativel com a paisagem rural; os parametros reguladores
dos envelopes estdo expressos em planilha prépria.

Art. 148. Os recuos viarios serdo sempre medidos a partir do limite da faixa de dominio da
via a que se referir, e poderao conter valores minimos e maximos.

Art. 149. Os instrumentos de controle de ocupacdo do solo incidem sobre a totalidade do
territdrio rural do Municipio, ajustados a diferentes bandas e trechos através de parametros
numeéricos e geométricos.

Pardgrafo Unico. Os parametros numeéricos e geométricos atribuidos aos envelopes e a
distribuicdo para as diversas Unidades Espaciais, tais como explicitados no Anexo V-3, serdo
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revisados e atualizados quadrienalmente pelo SPG conforme procedimento previsto na Lei
gue o institucionaliza.

Art. 150. As determinagbes contidas nos Artigos 1462 a 14992 asseguram que qualquer
proposta de desenvolvimento consoante com as caracteristicas gerais da unidade espacial
em que se insere seja aprovada através de verificagdo direta de sua adequagdo as mesmas.

Paragrafo Unico. Qualquer proposta de transformacdo territorial, relativa a ocupacado do
solo, que fuja as caracteristicas gerais da unidade espacial em que se insere, caracteriza uma
Excecdo devida a Inovagdao proposta por Agentes Sociais e deve ser submetida a
procedimento de avaliacdo pelo SPG.

SECAO IV
CONTROLE DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 151. O Controle do Parcelamento do Solo se da pelo conjunto de regulamentos que
orientam as a¢Oes de parcelamento da terra em unidades juridicamente independentes, que
podem ser realizadas nas formas de loteamento, desmembramento e remembramento,
sempre mediante aprova¢dao municipal, observadas as disposi¢cdes da legislacdo federal e
estadual pertinentes, em especial da legislacdo agraria.

Paragrafo unico. As disposicdes da presente Lei aplicam-se também aos loteamentos,
desmembramentos e remembramentos efetuados em virtude de divisdao amigavel ou
judicial, para a extincdo da comunhdo ou para qualquer outro fim.

Art. 152. Todo parcelamento do solo rural deverd ser submetido a aprovacdo da Secretaria
Municipal de Planejamento, 6rgdo central do SPG, respeitadas as competéncias expressas
na Lei que o institucionaliza.

Paragrafo Unico. Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imével titulado em
sua totalidade

Art. 153. Sera permitido o parcelamento do solo rural para fins previstos no artigo 1449,
devendo respeitar o dimensionamento definido pelo Ministério da Agricultura para o
Moddulo Regional, sempre sujeito as anuéncias do Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agraria (INCRA) e da SMP.

§12 Para os casos de desmembramento previstos no Decreto Federal n2. 62.504, de 8 de
abril de 1968, bem como quaisquer outras situacdes legalmente admitidas, a drea para os
lotes decorrentes nunca serd menor do que:
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I- 5% do Moddulo Regional para os aglomerados funcionais sedes de distritos e
multifuncionais;

[I- 10% do Mddulo Regional para os aglomerados funcionais industriais;

§29 Para qualquer outra situacdo de excecao possibilitada por esta lei, a drea minima de uma
propriedade ou cota ideal ndo podera ser menor do que 20% do Mddulo Regional.

Art. 154. Para a aprovacao de parcelamento do solo, o Municipio, a critério do SPG, poderd
exigir procedimentos de avaliagao de impacto ambiental, levando em conta as repercussdes
sobre o trafego, o acesso aos servigos de saneamento e a equipamentos sociais, as condi¢des
fisico-ambientais e outros aspectos técnicos relevantes.

Art. 155. O Municipio podera exigir a reserva de area nao edificavel destinada a
equipamentos publicos vinculados aos servicos de sua competéncia, sendo que os lotes nos
guais incidirem estas restricdbes deverdo apresentar dimensdes tais que permitam a
edificacdo na drea remanescente.

Paragrafo Unico. As dimensdes e posi¢des das areas ndo edificdveis serdo definidas pela SMP,
observando os termos indicados pelos 6rgaos competentes e compatibilizando as legislactes
federal, estadual e municipal pertinentes.

ITEM | - DOS LOTEAMENTOS

Art. 156. Independentemente de outras disposicOes legais, os projetos e empreendimentos
de loteamentos, deverdo respeitar, como diretrizes, os seguintes requisitos, que serao
rigorosamente considerados pelo SPG quando da andlise dos projetos e do licenciamento:

I- Acessibilidade

Il- Areas ndo loteaveis
llI- Articulacdo vidria
IV- Infraestrutura

Art. 157. Os loteamentos, inclusive os destinados a sitios de recreio e condominios, deverao
prever, além das areas destinadas ao sistema viario, a reserva de até 50% (cinquenta por
cento) da area a ser parcelada, a critério do SPG, destinada a equipamentos publicos de lazer,
educacdo, saude, seguranca, atividades produtivas tipicas da regido, manutencdo do
ambiente natural ou outros usos institucionais, avaliadas as demandas locais.
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§12 A reserva referida no caput sera transferida ao dominio da Prefeitura Municipal,
mediante Termo de Doagdo e Escritura Publica;

§29 Cabera a Municipalidade, através da SMP, indicar, no projeto de loteamento, a
localizagdo e a conformacgdo das areas a serem cedidas nos termos deste artigo.

§32 A reserva referida no caput nunca serd inferior a 15% da area a ser parcelada;

§42 Se por algum motivo a destinacdo de areas publicas ndo puder atingir o percentual
estabelecido ou, ainda, se as dreas forem inadequadas a finalidade publica prevista, a
complementacdo dar-se-a na forma de outros terrenos, que poderao ser objeto de permuta
ou venda visando ao cumprimento da destinacdo e utilizagao publica original constantes do
projeto e memorial descritivo do parcelamento do solo.

§52 Os lotes referidos no paragrafo anterior poderao ser localizados fora dos limites da area
do parcelamento do solo, desde que mantida a correspondéncia de valores monetarios de
avaliacdo realizada por empresa especializada, devidamente cadastrada no Municipio, de
comum acordo entre o Poder Executivo e o empreendedor.

§62 No caso de incidéncia de sistema vidrio ou equipamentos comunitarios previstos para a
area objeto de parcelamento do solo, inicialmente calcular-se-a o percentual de areas de
destinacdo publica em funcdo da area titulada, nos termos desta Lei, e posteriormente, em
caso dessa incidéncia ser superior aos padroes do Anexo V-3, a diferenca poderd ser
adquirida pelo Municipio.

§72 Poderao ser descontadas da area de destinagao publica:
I- As destinadas a rede viaria que excederem os gabaritos das vias;

II- As areas destinadas a equipamentos comunitdrios que excederem o limite
estabelecido;

llI- As areas destinadas a implantacdao de equipamentos de abastecimento de agua e
servicos de esgoto cloacal;

IV- As areas de preservagao ambiental permanente definidas por lei federal.

Art. 158. Os loteamentos observardo os padrdes locacionais das unidades espaciais que
configuram o Modelo Espacial Rural, conforme consta do Capitulo Il do Titulo V, os padrdes
do Anexo V-3 e os padroes de Vias do Anexo V-1.
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ITEM Il - DOS LOTEAMENTOS PARA SITIOS DE RECREIO E EM CONDOMINIO

Art. 159. Os loteamentos para sitios de recreio obedecerdao aos mesmos requisitos exigidos
para loteamentos, no que diz respeito ao procedimento de aprovagao.

§12 O lote minimo permitido é equivalente ao médulo rural.

§22 O uso do solo é restrito a moradias com drea construida total ndo superior a 2% da area
do lote.

Art. 160. A instituicdo de condominios edilicios, geralmente denominados como
condominios horizontais por unidades autébnomas, na forma do Cédigo Civil - Lei n2. 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, e dos artigos 82. e 68 da Lei n2. 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
serd também procedida na forma desta Lei, equiparada ao parcelamento do solo, sob forma
de loteamento, devendo obedecer aos mesmos requisitos exigidos para sua aprovacgao.

Art. 161. Quando a gleba do condominio nao for servida pelas redes publicas de
abastecimento de 4gua e de energia elétrica, tais servicos serdo implantados e mantidos
pelos condéominos, devendo os projetos técnicos para sua implantagao ser, previamente,
submetidos e aprovados pelas empresas concessionarias de servico publico.

ITEM Il - DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 162. Os lotes criados por desmembramentos deverdo ter frente para vias existentes,
dimensao minima de 20% do Mddulo Regional, e profundidade igual a banda em que estiver
inserido.

Paragrafo Unico: Os lotes resultantes de desmembramentos em aglomerados funcionais
sedes de distrito poderao ter area minima igual a 5% do Mddulo Regional, e em aglomerados
industriais 10%.

Art. 163. Os lotes criados por desmembramento deverao ser destinados exclusivamente a
usos previstos pelo art. 1449, observadas as restricdes impostas as areas de exce¢dao por
interesse ambiental e paisagistico (art. 1349), as dreas de excecao por padrao emergente
(art. 13592), e as areas de excec¢do por inovagao (art. 1369).

ITEM IV - DA TRAMITAGCAO E APROVACAO DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO
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Art. 164. Tudo o que se refere a tramitacao, aprovagdo, implementacao, fiscalizagdo,
registro, garantias, embargos, infracdes e san¢des obedecera aos requisitos ja estabelecidos
nesta Lei para o parcelamento na zona urbana.

CAPITULO 1lI
DAS EXCECOES DEVIDAS A RESTRICOES AMBIENTAIS

Art. 165. As Excecbes devidas a Restricdes Ambientais englobam o conjunto de
determinacdes preconizadas para protecdo da paisagem e do meio-ambiente, expressas na
forma de areas de protecao delimitadas por perimetros especificos e classificadas por tipos.

Art. 166. A instituicdo de Areas de Prote¢do tem por objetivo caracterizar unidades espaciais,
ou parcelas destas, que, em func¢do de suas peculiaridades locacionais, forma de ocupacdo
do solo e valores ambientais, exigem controle especifico, com vista a compatibilizar o
desenvolvimento social e econdmico com a preservacdao do meio ambiente e o equilibrio
ecoldgico, bem como propiciar a articulacdo das iniciativas ambientais municipais com ac¢ées
federais, estaduais, regionais e intermunicipais.

Art. 167. As Areas de Protecdo serdo estabelecidas através de Lei especifica que definird suas
caracteristicas, seu padrdao de uso e manejo e as condi¢des de aplicagcdao dos instrumentos
institucionais destinados a promover o cumprimento de suas fung¢des na estruturacao do
Modelo Espacial.

§1° A institucionalizacdo de Area de Protec3do sera proposta pela SMP, apds a realizacdo de
estudos que caracterizem a necessidade de sua implanta¢ao, os quais serdo apreciados pela
comunidade em audiéncia publica.

§2° Até a definicdo do padrdo préprio de cada Area de Protecdo, mediante Lei especifica,
serd concedido licenciamento para uso e edificacdo, através de avaliacdo de impacto, desde
que fiquem resguardadas as condi¢cdes ambientais intrinsecas que determinaram a sua
instituicdo, vedada a concessao de licenca para parcelamento.
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Art. 168. Seré priorizada a instituicdo das seguintes Areas de Protec¢do, sem prejuizo de que,
no futuro, venham a ser estudadas e propostas outras, com caracteristicas diversas:

I- Areas de Preservacdo Permanente (APP);

II- Unidades de Conservagao (UC);

IlI- Unidades de Protecdo Paisagistica (UPP);
IV- Unidades de Recuperacdo Ambiental (URA);
V- Unidades de Controle Especial

Art. 169. Nas unidades de Protecdo Paisagistica, os elementos sob protecdo podem ser o
terreno natural e seu relevo, a cobertura vegetal nativa ou resultante da atividade agricola,
as edificacBGes e as combinac¢des destes; as condi¢cdes de sua protecdo podem ser referidas a
conservacdo, manejo, substituicdo, reforma ou justaposicao.

Art. 170. Nas unidades de Recuperacdo, os elementos sob protecdo podem ser o terreno
natural, o ecossistema, os mananciais e combina¢bes destes; as condi¢des de sua
recuperacdo podem ser referidas a conservacdo, manejo, ou ac¢des especificas de
recuperagao.

Art. 171. A determinacdo de areas classificadas como UPP e URA, bem como dos elementos
e condicOes especificos de protecdo e recuperagao serdo revisados quadrienalmente, como
parte da atualizagao sistematica do Plano Diretor Rural, ou a qualquer momento, desde que
definido pelo Férum.

CAPITULO IV
DAS EXCECOES DEVIDAS A PADRAO EMERGENTE

Art. 172. As ExcecOes devidas a Padrdao Emergente englobam o conjunto de dispositivos e
parametros de gerenciamento de areas cujo desenvolvimento pregresso alterou de alguma
forma o padrdo genérico preconizado para a area pelo Modelo Espacial Rural, ou onde se
pretende um desenvolvimento diferenciado deste.

Art. 173. As dreas sujeitas a dispositivos de controle excepcionais devido a padrao emergente
sao as seguintes:

I- Aglomerados sedes de distritos

II- Aglomerados funcionais.
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Art. 174. Ficam criadas as Areas de Padrdo Emergente abaixo relacionadas, cujas
delimita¢Ges e padrdes de ocupacao, parcelamento e uso estdo especificados no anexo V-3
desta Lei:

I- Aglomerado funcional BR 290;
II- Aglomerado funcional Centro Administrativo Regional;

Paragrafo Unico: a delimitagdo de areas sujeitas a excegdes por padrao emergente é feita
através da locagdo dos pontos de inicio e fim da area urbana, sobre a via geratriz e sua
abrangéncia sobre as bandas dessa referida geratriz.

Art. 175. As prescricdes de uso do solo para areas suscetiveis de Exce¢des por Padrao
Emergente incidem sobre bandas e trechos especificados, e podem ser dos seguintes tipos:

I- Uso urbano: aplicavel as dreas sedes de distrito, e que terdo predominancia de
comércio, servigos e equipamentos publicos, podendo ainda conter uso residencial isolado
e coletivo e industrias ou artesanatos de pequeno porte;

II- Uso tematico: aplicavel as aglomerag¢des funcionais, e que conterdo aquelas
atividades que motivaram a identificacdo da drea como de excecdo por padrao emergente,
de acordo com o Decreto n2. 62.504, de 8 de abril de 1968, além dos usos recomendados
pelo Modelo Espacial Basico.

Art. 176. As prescri¢cdes para parcelamento do solo nas areas suscetiveis de Exce¢bes por
Padrdo Emergente incidem sobre as bandas e trechos especificados atendem as seguintes
especifica¢des:

I- Nas areas sedes de distritos, as regras de parcelamento sdo as mesmas estabelecidas
para o Modelo Espacial Basico, exceto quanto a dimensdes minimas e maximas dos lotes,
gue serao especificadas para cada aglomerado tematico, observados os limites impostos no
Art. 153¢;

II- Nos aglomerados funcionais somente podera ocorrer desmembramentos de lotes
com dimensdes minimas especificadas para cada area, para usos previstos no Decreto
Federal n2. 62.504, de 8 de abril de 1968, observadas as restrigdes de uso impostas por esta
Lei (art. 1532 e art. 1749).

Paragrafo Unico. As solicitacdes de desmembramento de lotes nos aglomerados funcionais
somente serdo aprovadas apods o licenciamento da construcdo das edificacbes e das
respectivas atividades.

Art. 177. As prescricdes de ocupacdo do solo nas dreas suscetiveis de EPE baseiam-se nos
mesmos dispositivos de gerenciamento indicados pelo Modelo Espacial Rural, com
parametros numéricos e geométricos particulares.
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Art. 178. A definicdo de areas de aplicacdo de Excec¢des por Padrao Emergente, bem como
os parametros aplicdveis a cada uma, estdao contidos no anexo V-2 desta Lei, e serdo
revisados quadrienalmente, como parte do procedimento de atualizagdo sistematica do
Plano Diretor.

CAPITULO V
DAS EXCECOES DEVIDAS A INOVACOES PROPOSTAS PELOS AGENTES SOCIAIS - EIS

Art. 179. As ExcegOes devidas a Inovagdes propostas pelos Agentes Sociais englobam o
conjunto de medidas destinadas a adequar iniciativas inovadoras de desenvolvimento,
propostas por qualquer agente social publico ou privado, aos requerimentos das diretrizes
exaradas pelo Férum de Politicas Publicas, bem como da preservacdo da qualidade
ambiental; essas medidas constituem o Estudo do Impacto de Inovag¢des — Ell.

Art. 180. Os agentes sdo livres para propor inovag¢bes, porém nenhuma atividade,
parcelamento do solo ou edificacdo que cause impactos negativos serd aprovada sem que
sejam neutralizados, ou minimizados e ao mesmo tempo compensados através dos
mecanismos indicados nesta Lei.

Art. 181. O Estudo de Impacto de Inovacdes (Ell) € um conjunto de mecanismos destinados
a:

- Avaliar os impactos advindos da implantacdo de projetos de
desenvolvimento;

Il- Propor medidas de neutralizacao, ou, na impossibilidade, de minimizacao e
compensacao de efeitos negativos dessas propostas;

- Formalizar acordos entre agentes promotores publicos e privados e o Poder
Publico Municipal visando a implementacdo dessas propostas.

TiTULO VI
DO SISTEMA DE AVALIAGAO DE IMPACTOS DE INOVAGAO (SAvl)

CAPITULO |
COMPONENTES E ESTRUTURA

Art. 182. O Sistema de Avaliacdo de Impacto de Inovacdes (SAvl) é um conjunto de
mecanismos destinados a:
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I- Avaliar os impactos advindos da implantacao de projetos arquitetonicos e urbanos,
bem como da implantacao de atividades no municipio;

II- Propor medidas de neutralizacdo, ou minimizacdo/compensacdo de efeitos
negativos desses projetos;

[lI- Sugerir ao SPG acordos entre agentes promotores privados e o Poder Publico
Municipal visando a implementagdo de projetos urbanos

Art. 183. O Sistema de Avaliagao de Impacto de Inovagdes (SAvl) é institucionalizado através
da Secretaria Municipal de Planejamento e da Camara de Gestdo de Programas e Projetos.

§12 Compete a SMP:

I- Determinar os meios técnicos de aferir os impactos urbanos de projetos, devendo
para isso estabelecer metodologias e procedimentos claros e torna-los de conhecimento
publico;

II- Realizar as afericdes necessdarias para determinar o impacto de projetos, tornando
os resultados conhecidos publicamente;

[lI- Sugerir formas de neutralizar, minimizar ou compensar os impactos negativos
detectados;

§22 Compete a Camara de Gestao de Programas e Projetos:

IV- Encaminhar negociacdo com agentes promotores de projetos urbanos, visando a
adoc¢do de medidas de neutralizagdao, minimiza¢ao ou compensacao de impactos negativos;

V- Dar suporte ao Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana (CONSELHO)
para sua decisao.

CAPITULO Il
DA AVALIACAO DE IMPACTOS NA ZONA URBANA

Art. 184. Constituem itens obrigatdrios de avaliacdo para qualquer projeto urbano os
seguintes tipos de impactos:

I- Impacto de vizinhanga, relativo a ruido, emissdao de poluentes, areas de
estacionamento, sombreamento e privacidade;

II- Impacto urbano, relativo a trafego, transporte publico, infraestruturas de agua,
esgoto e drenagem e uso de equipamentos publicos;

Ill- Impacto ambiental, relativo a recursos hidricos, erosdo, cobertura vegetal;
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IV- Impacto social, relativo a combate a pobreza, melhoria da qualidade de vida,
geracao de emprego e renda.

V- Impacto sobre os planos estratégicos municipais, cuja prioridade deve ser
observada.

Paragrafo Unico. O SPG poder3, a qualquer tempo, propor a instituicdo de novos itens de
avaliacdo julgados necessarios tanto para a avaliacdo de projetos especificos, como para os
procedimentos gerais.

Art. 185. Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) tem por objetivo avaliar os efeitos positivos
e negativos de um empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo
da drea e suas proximidades, a partir da analise de:

| - Adensamento populacional;
Il - Adequacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

I - Uso e ocupagao do solo;

IV-  Valorizagdo imobilidria;

V- Geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI-  Ventilagdo e iluminagao;

VIl - Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;

VIIl - Emissdo de ruidos, odores e particulas sdlidas.

§12 Considera-se vizinhancga a populacdo fixa ou flutuante de determinado setor urbano que
utiliza a infraestrutura basica disponibilizada na area de influéncia direta e indireta do
empreendimento ou atividade.

§22 A elaboragdao de EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca sera necessaria para
empreendimentos e atividades definidos através de Decreto do Poder Executivo.

§32 O EIV ndo substitui a elaboracdo e aprovacdo do EIA/RIMA, requeridos nos termos da
legislacdo ambiental vigente.

§42 O EIV serd de responsabilidade do proponente do empreendimento ou da atividade, que
deverd contratar para a elaboracdao do estudo, profissional ou empresa habilitados e nao
dependentes direta ou indiretamente do proponente e que se responsabilizard
tecnicamente pelos resultados apresentados ao Poder Publico Municipal.
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§52 Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
consulta por qualquer interessado e deverdo ser apresentados e discutidos por meio de
audiéncia publica.

§62 O Poder Executivo podera firmar convénios com universidades, ou contratos com
empresas técnicas especializadas para analisar estudos de trafego, de impacto de vizinhanga
e de impacto ambiental.

§79 A critério do Municipio os custos referidos no paragrafo anterior poderao ficar sob
responsabilidade do proponente do empreendimento ou da atividade.

Art. 186. A apresentagao do EIV devera atender a seguinte estrutura basica:

| - definicdo de objetivos, caracterizacao e justificativas do empreendimento ou
das atividades propostas, relacdo e compatibilidade com as politicas setoriais, os
planos e os programas governamentais;

Il - caracterizacdo e diagndstico da drea de influéncia do empreendimento ou das
atividades antes de sua implantagao, considerando o contetdo previsto no art. 1852
desta Lei;

I - identificacdo e avaliacdo de impactos urbanisticos, considerando o conteudo
previsto no art. 1852 desta Lei;

IV-  proposicdo de solugdes, definicdo de medidas mitigadoras ou compensatérias
cabiveis, com a justificativa e a descri¢cdo dos efeitos esperados.

§12 Poderd ser estabelecido programa de monitoramento de impactos e medidas para sua
solugdo, em razdo da peculiaridade do empreendimento ou das atividades analisadas.

§22 O EIV serd apresentado sob a forma de relatério, o qual terd linguagem acessivel a
comunidade em geral, devendo ser acompanhado de instrumentos como maquete
eletrénica, simulacdes e demais meios necessarios a adequada compreensdo de seu
conteddo, bem como a verificacdo dos reflexos do empreendimento na vizinhanga,
considerados impactos negativos e positivos.

Art. 187. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a
serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar, como condi¢do para aprovacao do
projeto, alteracdes e complementacdes no mesmo, bem como a execucao de melhorias na
infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, de acordo com cada caso.

§12 As exigéncias deverao ser proporcionais ao porte e ao impacto do empreendimento.

§22 A aprovagdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso (TC) pelo interessado, em que este se compromete a arcar com as despesas
decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacdao dos impactos decorrentes da
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implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo
Municipal, antes da finalizacdo do empreendimento.

§32 O Certificado de Conclusdo da Obra e o Alvara de Funcionamento, nos casos exigidos, s6
serdo emitidos mediante comprovacao da conclusdo das obras previstas no paragrafo
anterior.

CAPITULO Il
DA AVALIACAO DE IMPACTOS NA ZONA RURAL

Art. 188. A avaliacido de impactos decorrentes da implantacdo de projetos de
desenvolvimento compreende quatro (4) instancias de avaliacdo, como especificado abaixo,
e serd procedida através de indicadores qualitativos e quantitativos:

IV- Impacto na paisagem;
V- Impacto no ambiente;
VI- Impacto na estrutura funcional;

VII- Impacto no desenvolvimento econ6mico e turistico.

Art. 189. A avaliacdo da inser¢do na paisagem baseia-se nos principios de conservacao do
padrdo rural da paisagem, da manutencdo dos elementos fundamentais de sua definicdo,
particularmente a topografia e a cobertura vegetal, e do estimulo a evolucdo da cultura
arquitetbnica propria da regido; a insercdo na paisagem serd avaliada através dos
indicadores de visibilidade, tipologia e composigao.

Art. 190. A avaliacdo da inser¢dao no ambiente baseia-se nos principios de conservacao do
meio-ambiente, e sera efetuada através dos indicadores de producao de ruidos, emissao de
poluentes e consumo de recursos naturais.

Art. 191. A avaliacdo da inser¢do funcional baseia-se nos principios de busca de eficiéncia e
equidade dos sistemas socio-espaciais, e sera efetuada através dos indicadores de
polarizacdo, consumo de infraestrutura e demanda social.

Art. 192. A avaliacdo da promocdo econOmica e turistica baseia-se nos principios de criacdo
e consolidacdo de cadeias produtivas, uso econémico da terra, agregacdo de valor e
diversificacdo, e serd efetuada através dos indicadores de valor agregado, sinergia e valor de
oportunidade.

Art. 193. A identificacdo dos indicadores apropriados e a metodologia de afericdo dos
mesmos, a serem adotados nos procedimentos de avaliacdo de impacto serdo estabelecidos
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por decreto do Executivo Municipal, e atualizados sempre que a SMP desenvolver e adotar
meios técnicos capazes de melhorar a precisdo dos mesmos.

TiTULO VI
ACOMPANHAMENTO E CONTROLE DO PLANO DIRETOR

Secao |
Cadastro Geral Territorial Municipal - CGTM

Art. 194. O Poder Executivo Municipal mantera atualizadas, de forma permanente, todas as
informacdes de ordem publica - aspectos sociais, culturais, econdmicos, financeiros,
patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos e outros de relevante
interesse para o Municipio de Sdo Jer6nimo, as quais serdo georreferenciadas em meio
digital e disponibilizadas na medida de sua implementagao.

Art. 195. S3o diretrizes do Cadastro Geral Territorial Municipal:

| - promover a divulgacdo e a utilizacdo das informagdes relevantes da esfera
municipal, de forma a atender as necessidades do setor publico e as demandas da
populacdo no planejamento do Municipio;

Il - dar transparéncia e prestar contas a populacdo das agdes governamentais,
possibilitando o controle social;

Il - desenvolver e sistematizar um conjunto de informacoes estratégicas, essenciais
e necessarias para o conhecimento da realidade em que atua o governo, para a
gestdo municipal efetiva e democratica; e

IV - estabelecer parcerias com a sociedade civil organizada, buscando a cooperacdo
entre agentes publicos e privados, em especial com conselhos setoriais,
universidades e entidades de classe, visando a producdo e a validacdo de
informacgdes.

Art. 196. O Cadastro Territorial Municipal - CTM terd cadastro Unico, multifinalitario, que
reunira informacbes de natureza imobiliaria, tributdria, judicial, patrimonial, ambiental e
outras de interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos.

Art. 197. O Poder Executivo Municipal dard ampla publicidade a todos os documentos e
informacdes de relevante interesse publico, produzidos no processo de elaboracdo, revisdo,
aperfeicoamento e implementacdo do presente Plano Diretor Municipal, bem como no
controle e fiscalizacdo de sua implementacdo, a fim de assegurar o conhecimento dos
mesmos, ressalvadas as situacdes em que o sigilo seja imprescindivel a seguranca da
sociedade e do Estado.
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Secgao Il
Do Acompanhamento e Gestao do Plano Diretor Municipal

Art. 198. O Plano Diretor Municipal devera ser revisado e atualizado em um prazo maximo
de 10 (dez) anos, bem como tera suas diretrizes e propostas avaliadas e monitoradas,
periodicamente, assim que necessario, mas nunca no prazo superior a 1 (um) ano.

Art. 199. O Poder Executivo Municipal criara a Comissao do Plano Diretor Municipal - CPDM,
composta por técnicos representantes das unidades de governo, com as seguintes fungdes:

| - institucionalizar o processo permanente e sistematizado de atualizacdo da
legislacdo municipal concernente a gestao territorial;

Il - coordenar a elaboracdo e acompanhar a execucdo, promovendo o continuo
aperfeicoamento e eficacia dos planos, programas e projetos de desenvolvimento do
Municipio;

lll - promover a integracdo dos planos, programas e projetos setoriais, tanto no
ambito municipal, quanto com érgdos publicos ou instituicGes de outros niveis
governamentais;

IV - atualizar diretrizes, documentar os procedimentos técnicos e produzir
indicadores de desenvolvimento; e

V - promover a gestdo da informacdo municipal, que também contard com
representantes da sociedade civil.

Secao lli
Da Gestdo Democratica

Art. 200. A gestdao democratica tem como objetivo estabelecer uma relagdo entre a
Administracdo Publica e a populagdo, construida com base na democracia comunitdria e na
cidadania, assegurando o controle pela sociedade e visando a sustentabilidade do Municipio.

Art. 201. S3o diretrizes gerais da gestao democratica:

| - valorizar o papel da sociedade civil organizada e do cidaddo como participantes
ativos e colaboradores, cogestores e fiscalizadores das atividades da Administracao
Publica;

Il - ampliar e promover a interacao da sociedade com o Poder Publico garantindo uma
gestdo integrada, envolvendo os Poderes Executivo, Legislativo e a sociedade civil;
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lll - garantir o funcionamento dos instrumentos de participacdo e controle social
previstos nesta Lei e em legislacdo especifica; e

IV - promover formas de participacdo e organizacdo, ampliando a representatividade
da sociedade.

Art. 202. A gestdao democrdtica sera implementada através das seguintes estruturas:

| - érgdos colegiados, tais como o Conselho Municipal de Planejamento (instituido
pela lei n2 2585/2006);

Il - debates, audiéncias e consultas publicas;
Il - conferéncias;

IV - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento sustentavel do Municipio;

V - plebiscito;
VI - referendo; e
VIl - orcamento elaborado com a participagdao da comunidade.

§12 O plebiscito é caracterizado por ser uma consulta de carater geral que visa decidir
previamente sobre fato especifico, decisdo politica, programa ou obra publica, a ser
exercitado no ambito da competéncia municipal, relacionada aos interesses da comunidade
local.

§22 O referendo é a manifestacdo do eleitorado sobre matéria legislativa de ambito
municipal decidida no todo ou em parte.

Art. 203. O plebiscito é caracterizado por ser uma consulta de carater geral que visa decidir
previamente sobre fato especifico, decisdo politica, programa ou obra publica, a ser
exercitado no ambito da competéncia municipal, relacionada aos interesses da comunidade
local.

Art. 204. O referendo é a manifestacdo do eleitorado sobre matéria legislativa de ambito
municipal decidida no todo ou em parte.

TiTULO VIII
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 205. As atividades e edificagcbes urbanas existentes que excedam ou contrariem os
padrdes estabelecidos nesta Lei para os respectivos locais de ocorréncias sdao consideradas
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desconformes e deverao ser submetidas a avaliagdo de impacto, com vistas a adogdo de
medidas de neutralizagdao ou minimiza¢ao e compensagao. Considerando a sua condigdao de
preexisténcia, o SPG deverd estabelecer prazos e etapas especiais para o cumprimento das
medidas preconizadas.

Art. 206. As atividades e edificacOes rurais existentes que excedam ou contrariem os padroes
estabelecidos nesta Lei para os respectivos locais de ocorréncias sao consideradas incidentes
em exce¢des ambientais — ERA, padrdao emergente — EPE ou de inovagao — EIS, submetidas a
avaliacdo de impacto e prescricdo de medidas de neutralizagdo, minimizagdo ou
compensac¢dao dos mesmos; considerando a sua condicao de preexisténcia, o SPG devera
estabelecer prazos e etapas especiais para o cumprimento das medidas preconizadas.

Art. 207. O SPG tera um prazo de dois anos para definir e propor a metodologia de afericao
de impactos de inovacdo de que trata o titulo VI desta Lei.

Art. 208. S3o consideradas como partes integrantes da presente Lei os mapas e planilhas que
a acompanham, sob a forma de Anexos, numerados de Il a VIIl, com o seguinte conteldo:

Il -Anexo II-1 — Demandas Sociais para o Primeiro Plano Estratégico;

[l - Anexo lll-1 — Mapa de Classificagdo do Sistema Vidrio Urbano;

IV - Anexo |lI-2 — Descreve o Perimetro Urbano e Classifica o Uso do Solo;

V - Anexo llI-3 — Parametros de Ocupacgao do Solo do Modelo Espacial Urbano;

VI - Anexo llI-4 — Parametros para Parcelamento do Solo Urbano;

VIl - Anexo V-1 — Mapa de Classificacao das Vias do Municipio;

VIl - Anexo V-2 — Mapa de Identificacdo de areas de excec¢do por padrao emergente;
IX - Anexo V-3 — Parametros de Ocupacao e Uso do Solo do Modelo Espacial Rural;

X - Anexo V-4 — Pardmetros de Ocupacdo e Uso do Solo para Areas de Excec3o;

XI - Anexo VI — Mapa do contexto do Municipio na Regidao Metropolitana de Porto
Alegre;

XIl - Anexo VIl — Area de Aplicacdo dos Instrumentos Urbanisticos;
Xl - Anexo VIII — Parametros de Estacionamento.

Art. 209. Rampas, degraus e escadas de acesso as edificagées ndo poderdo ser construidos
no/sobre o passeio publico.
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Art. 210. Projetos considerados sustentdveis poderdo ter isencdo de taxas quando
submetidos a aprovacgao e licenciamento, a partir de critérios definidos por Decreto do Poder
Executivo.

Art. 211. Fica definido o prazo de 12 (doze) meses, a partir da publicacdo desta Lei, para a
revisao do Codigo de Obras do Municipio.

Art. 212. Fica definido o prazo de 12 (doze) meses, a partir da publicacao desta Lei, para a
elaboracao de Lei de Regularizagdo de Edificagdo (Habite Legal).

Art. 213. Fica definido o prazo de 12 (doze) meses, a partir da publicacdo desta Lei, para
elaboracdo da lei especifica a que se refere o art. 1292 §29, para regulamentar o inventario,
o tombamento e a instituicdao de regime urbanistico especifico, nas AEPP.

Art. 214. Fica definido o prazo de 12 (doze) meses, a partir da publicacdo desta Lei, para
revisdao do Plano Estratégico do Municipio.

Art. 215. Fica definido o prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a partir da publicacdo desta Lei,
para a elaboracdo do Plano Municipal de Arborizacdao Urbana.

Art. 216. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdao, revogando-se a Lei Municipal
2.584/2006.

Evandro Agiz Heberle

Prefeito Municipal

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE:

Airton Leandro Heberle
Secretario de Infraestrutura e Administracdo
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